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Foreningsoplysninger

Forening
Andelsboligforeningen
Rex

Adresse
Galpestykket, Svogerslev
4000 Roskilde

Regnskabsperiode:

Bestyrelse

Sonja D. Hansen, formand
Gitte Olsen

Erling Post

Jytte Skov

Mette Thomsen

Administrator

Lejkon Administration
Jernbanegade 58
4000 Roskilde
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Dansk Revision Roskilde
Godkendt Revisionsaktieselskab
Ny @stergade 11, 4.

4000 Roskilde
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Administrator- og bestyrelsespategning

Undertegnede har aflagt rsrapport for
Andelsboligforeningen Rex.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drs-
regnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A
samt foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvi-
sende biilede af foreningens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2012 samt af forenin-

Roskilde, 25. marts 2013

'Administrator
\

u rskriver

gens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar —31. de-
cember 2012, )

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet
begivenheder, der vaesentligt vil kunne pévirke vurde-

ringen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens god-

kendelse.
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Den uafhaengige revisors pategning

Til medlemmerne | Andelsholigforeningen Rex

Vi har revideret arsregnskabet for
Andelsboligforeningen Rex for regnskabsaret 1. januar
—31. december 2012, der omfatter anvendt regn-
skabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Ars-
regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven samt
andelsboligforeningens vedtagter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Andelsboligforeningen Rexs ledelse har ansvaret for
udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende
billede i overenssternmelse med Aarsregnskabsloven.
Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kon-
trol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revlsors ansvar og den udfgrie revision

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregn-
skabet p grundlag af vores revision. Vi har udfart revi-
sionen i overensstemmelse med internationale stan-
darder om revision og yderligere krav ifglge dansk revi-
sorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske
krav samt planiaegger og udfgrer revisionen for at opna
hgj grad af sikkerhed for, at arsregnskabet er uden
vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger
for at opnd revisionsbevis for belgb og oplysninger |

Roskilde, 25. marts 2013
Dansk Revision Roskilde
Godkendt Revisionsaktieselskab

(. lorrvizer”

Palle Sundstrégm
Partner, statsautoriseret revisor

arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger
af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for
vasentiig fejlinformation | arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderin-
gen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
andelsboligforeningens udarbejdelse af et arsregnskab,
der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at
udforme revisionshandlinger, der er passende efter
omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusi-
on om effektiviteten af andelsboligforeningens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af,
om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den
samlede praesentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbhevis
er tilstrackkeligt og egnet som grun“d]ag for vores kon-
klusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvi-
sende billede af andelsboligforeningens aktiver, passi-
ver og finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af
resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar — 31. december 2012 i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven samt andelsbolig-
foreningens vedtaegter.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Rex er aflagti
overensstemmelse med bestemmelserne i arsregn-
skabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A samt
foreningens vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende
billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperio-
den, og vise, om den budgetterede og hos medlem-
merne opkraevede boligafgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give oplysning om andelenes
veerdi, jf. lov om andelsboligforeninger og andre bolig-
faellesskaber (andelsboligforeningsloven).

Anvendt regnskabspraksis er uzndret i forhold til tidli-
gere ar.

Resultatopgerelsen

Opstillingsform
Resultatopggrelsen er opstillet, s3 denne bedst viser
foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar.

Indtaepter
Boligafgift og lejeindtaegt vedrgrende regnskabsperio-
den indgir i resultatopggrelsen.

Indteegter fra vaskeri, ventelistegebyrer m.v. indtaegts-
fgres i takt med administrators modtagelse af oplysnin-
ger om indbetalte indteegter. Disse indtaegter er sale-
des ikke ngdvendigvis periodiseret fuldt ud i regn-
skabsperioden.

Omkostninger
Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i
resultatopgdrelsen.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i re-
sultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsperioden.

Finansielle indtaegter bestar af renter af bankindesta-

ender.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens
renteomkostninger og bidrag vedrgrende prioritets-
gaeld.

Skat af &rets resultat
Andelsboligforeningen er ikke skattepligtig.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgér bestyrelsens forslag
til disponering af regnskabsperiodens resultat, herun-
der eventuelle forslag om overfgrsel til "Andre reser-
ver", fx reservation af belgb til deekning af fremtidige
vedligeholdelsesomkostninger p& foreningens ejen-
dom.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa
anskaffelsestidspunktet og vaerdiansaettes ved fgrste
indregning til kostpris. Ved efterfglgende indregning
vardiansettes ejendommen til valuarvurdering med
tilleg af eventuelle forbedringer udfort efter valuar-
vurderingens gennemfgrsel.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Tilgodehavender

Tilgodehavender vaerdlansaettes til nominel veaardi.
vardien reduceres med nedskrivning til impdegaelse af
tab.

Egenkapital ’
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers
andelsindskud.

"Overfgrt resultat mv." indehalder akkumuleret resul-
tat og resterende overfgrsel af drets resultat.
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Andelsholigforeningen
Rex

Anvendt regnskahspraksis

Prioritetsgaald

Prioritetsgaeld méles til den nominelle restgeeld pa
balancedagen. Den fulde restgzeld er anfgrt som lang-
fristet geeld.

@vrige gaeldsforpligtelser
@vrige geldsforpligtelser veerdiansaettes til nominel

veardi.
@vrige noter

Andelsveardl

Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgar seerskilt
opgdrelse. Andelsvaerdien opggres i henhold til andels-
boligforeningsloven samt vedtaegterne. -

Vedtaegterne bestemmer desuden, at selvom der lov-
ligt kan vedtages en hgjere andelsvaerdi, er det den pa
generalforsamlingen vedtagne andelsveerdi, der er
geldende.

Dansk
Revision

#  ndegeaden) member st
BAKER TILLY
INTERNATIONAL -




Andelsboligforeningen

Rex
2012 2011
DKK DKK
Resultatopgerelse
Note Perloden: 1. januar - 31, december 2012
Indtaegter
Boligafgift, andelshavere 893.568 893.568
Antennebidrag 100.440 91.260
Handelsafgifter 34,000 38.625
Ventelistegebyrer 300 0
Gebyr for manglende deltagelse i foreningsdage 7.000 5.600
Andre indtaegter 40 858
Indtaogteri alt 1.035.348 1.029.911
Udgifter
Skatter 209.657 201.014
Renovation 48.026 52.333
. Forsikringer 20.349 18.720
Eluf 5.885 6.235
Udgifter til antenne 100.105 93.035
Grundejerforeningskontingent 22.036 26.879
Tab pa mellemregning vedrgrende handler 6.125 0
1 Reparation og vediigeholdelse 91.237 136.494
2 Administrationsomkostninger 100,137 113.031
Udgifter i alt 603,557 647.741
Resultat af ordinzer drift 431.791 382,170
Renteindtaegter 393 0
Renteudgifter ) -252.020 -212.394
Omkostninger ved ldneindfrielse -130.678 0
Arets resultat 49.486 169.776
Der disponeres saledes: ‘
Henlaggelse til senere vedligeholdelse 75.000 75.000
Henleggelse til omradepleje 7.000 5.600
Prioritetsafdrag 876.834 870.073
Overfgrt resultat -909.348 -780.897
49,486 169.776
BAKER TLLLY
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Rex
2012 2011
DKK DKK
Balance, aktiver
Note Balance pr. 31, december 2012
3 Ejendommen matr.nr. 17-do, Svogerslev, 4000 Roskilde 35.000.000 35.000.000
Anlzgsaktiveri alt 35.000.000 35.000.000
Tilgodehavende boligafgift 3.837 0
Mellemregning vedrgrende handler 0 9.125
Andre tilgodehavender 3.000 0
Vandregnskab 9.250 8.978
16.087 18.103
Kassebeholdning 1.397 2.261
Omsaetningsaktiver i alt 17.484 20,364
Aktiver I alt 35.017.484 35.020.364
0z ? T
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Andelsboligforeningen

Rex
2012 2011
DKK DKK
Balance, passiver
Note Balance pr. 31. december 2012
Indskud, andelshavere 3.381.504 3.381.504
Indeksering af prioritetsgaeld -5.588.528 . -5.563.827
Afdrag pa prioritetsgeeld 18.603.767 17.726.933
Opskrivning af ejendom 18.096.712 18.096.712
Overfgrt resultat -6.384.107 - -5.474.75%
4 Egenkapital fgr andre reserver | alt 28.109.348 28.166.563
Henszttelse til senere vedligeholdelse:
Saldo 1. januar 450.000 375.000
Henlagt i aret 75.000 75.000
Anvendt i dret 0 0
Henlaeggelse til senere vedligeholdelse i ait 525.000 450.000
Hensattelse til omradepleje:
Saldo 1. januar 5.600 0
Henlagt i ret 7.000 5.600
Anvendt i dret 0 0
Henlzeggelse til omradepleje i alt 12,600 5.600
Andre reserver [ alt 537.600 455.600
Egenkapital i alt 28.646.948 28.622.163
Spar Bank Nord A/S, 9304 4573088994 67.404 5.350.245
5 Prioritetsgeeld 6.272.977 1.022.205
Langfristede geeldsforpligtelser [ alt 6.340.381 6.372.450
Forudbetalt boligafgift 2.551 0
6 Skyldige omkostninger 27.604 25.751
Kortfristede gae!dsforpligtelser i alt 30.155 25.751
Ga=lds- og hensatte forpligtelser | alt 6.370.536 6.398,201
{
Passiveri alt 35.017.484 35.020.364
7 Eventualposter og forpligtigelser mv.
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Andelsboligforeningen

Rex
2012 2011
DKK DKK
Noter til resultatopgérelsen
1 Reparation og vedligeholdelse
Nye dgre og vinduer 0 82.752
Diverse reparationer pa bygning 51.744 12.976
Containerleje 8.275 10.951
Snerydning 28.788 16.200
Omradepleje 2.430 13.615
Reparation og vedligeholdelse i alt 91.237 136.494
2 Adminlstrationsomkostninger .
Administrationshonorar 44,925 43.875
Kontorartikier 505 1.034
Porto og gebyrer 3.672 5.156
Revision og regnskabsmaessig assistance 15.000 14.500
Mgdeudgifter og generalforsamling 4.937 4,961
25 drs jubilaaum 6.410 0
Omkostningsgodtgerelse til bestyrelsen 8.000 8.000
Kontingent ABF 5,168 5.109
Gaver og blomster 795 540
Teknisk radgivning, gennemgang pa vinduer/dgre 1,975 11.356
Vurderingshonorar 8.750 8.750
Advokat 0 9.750
Administrationsomkostninger i alt 100.137 113.031
2 Daneke 1 BTt
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Andelsboligforeningen

Rex
2012 2011
DKK DKK
Noter til balancen
3 Ejendommen matr.nr. 17-do, Svogerslev, 4000 Roskilde -
Anskaffelsessum 16.903.288 16.903.288
Kontant ejendomsveerdi jf. seneste offentlige vurdering 21.800.000 24.300.000
4 Egenkapital
Indeksering af prioritetsgeeld:
Saldo 1. januar -5.563.827 -5.527.747
Arets bevaegelse -24,701 -36.080
Saldo 31. december -5.588.528 -5.563.827
Afdrag pa prioritetsgaeld:
Saldo 1. januar 17.726.933 16.856.860
Arets bevagelse 876.834 870.073
Saldo 31. december 18.603.767 17.726.933
Opskrivning af ejendom:
Saldo 1. januar 18.096.712 20.096.712
Arets bevaegelse 0 -2.000.000
Saldo 31. december -18.096.712 18.096.712
Overfgrt resultat:
Saldo 1. januar -5.474.759 -4.693.862
Arets bevaegelse -909.348 -780.897
Saldo 31. december -6.384.107 -5.474.759
5 Prioritetsgaeld Nom. Rentesats/ Restgeeld Kursveerdi
restighetid 31/12 2012 31/12 2012
Realkredit Danmark 13.522.600 2,5%/0,5ar 170.072 193.911
Nykredit 6.327.000 3,5%/30ar 6.237.000 6.237.000
Kurstab ved ldneoptagelse -134.095
6.272.977 6.430.911
6 Skyldige omkostninger
Revision og regnskabsmaessig assistance 15.000 14.500
Beboerkonto 0 2.500
Containerleje 954 2.201
Snerydning 11.650 6.550
Skyldige omkostninger i alt 27.604 25,751
12 e TR
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Andelsholigforeningen

Rex
2012 2011

DKK DKK

Noter til balancen

7 Eventualposter og forpligtigelser mv.
Eventualforpligtelser

Ingen.

Sikkerhedsstiilelser:
Der er tinglyst pant nominelt DKK 19.759.600 til sikkerhed for gaeld til
realkreditinstitut. Den nominelle restgaeld udger DKK 6.407.072 pa

balancedagen.

Endvidere er deponeret ejerpantebrev DKK 50.000 til sikkerhed far
andelsboligforeningens engagement med kreditinstitut.
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Andelsboligforeningen
Rex

Andelshavernes andelskapital og andelsvaerdi

Maksimal beregning af andelskrone i henhold til Lov om Andelsboliger og andre boligfaellesskaber § 5 stl;<. 2

litra b. L

Opgjort pa baggrund af valuarvurdering

Egenkapital far andre reserver ifglge arsrapport pr. 31. december 2012 28.109.348
Ejendommen:
Veerdi af ejendom i henhold til vurdering 35,000.000
Regnskabsmaassig veerdi pr. 31. december 2012 -35.000.000
0
Prioritetsgaald:
Nominel restgzeld pr. 31. december 2012 6.272.977
Geeld til kursvaerdi pr. 31. december 2012 -6.430.911
-157.934
Reguleret egenkapital pr. 31. december 2012 inkl. indskud 27.951.414
Andelsindskud ifglge balance 3.381.504
Andelskroneveerdi, 2012 27.951.414
3.381.504 8,2660
Andelskronevaerdi, 2011 8,2833
Maksimal salgsveerdi excl. forbedringer:
Andelsbevis, nom. DKK 91.392 755.444
Andelsbevis, nom. DKK 109.312 903.570
Andelsbevis, nom. DKK 143.360 1.185.010
Andelshevis, nom. DKK 182.784 1.510.887
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