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Foreningsoplysninger

Forening
Andelsboligforeningen
Rex

Adresse
Galpestykket, Svogerslev
4000 Roskilde

‘Regnskabsperiode:

Bgst_\)ielse

Sonja 'D_::.H:a_nS_En,- formand
Gitte Olsen

Alice Weinisg

Erling ?_’_q'st v

Administrator -
Lejkon _Ad.n‘l_i;rii_stration
Jerhbaneg'éde‘ 58
4000 Roskilde

Revision

Dansk Revision Roskilde
Godkendt Revisionsaktieseiskab
Ny @stergade 11, 4.

4000 Roskilde

Kontaktpersoner:
Palle Sundstrgm
 Jesper Brans
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Administrator- og bestyrelsespategning

Undertegnede har aflagt arsrapport for
Andelsbholigforeningen Rex.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rs-
regnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A
samt foreningens vedtaegter,

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvi-

sende billede af foreningens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2011 samt af forenin-

Roskilde, 27. marts 2012

Administrator

Underskriver

gens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31, de-
cember 2011.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet
begivenheder, der vassentligt vil kunne pavirke vurde-
ringen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens god-

kendelse.

Bestyrelsen

d/ﬂjmﬁ Ao

Sonja B, Hansen, formand

Erling Post
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-Den uafhaengige revisors pategning

'-'.'Ifil_med[emmerne i Andelsboligforeningen Rex

V_i har revideret arsregnskabet for
-..}'\'hdelsboiigforeningen Rex for regnskabséret 1. januar
= 31. december 2011, der omfatter anvendt regn-
‘skabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Ars-
':e'_'gns,kabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven samt
.-anﬁ_e[sboligforeningens vedizgter.

R_e\_ris_ionen omfatter ikke budgettal, hvorfor vi ikke
dt_rykker nogen sikkerhed herom,

Ledlelsens ansvar for arsregnskabet

‘Andelsboligforeningen Rexs ledelse har ansvaret for
darbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende
bil_l__edé i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
édels_'_en har endvidere ansvaret for den interne kon-
_tr"”, :som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et

'de ne skyides besvigelser eller fejl.

evisors ansvar og den udfgrte revision
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregn-
-Skébet___ pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt revi-

n :l-overensstemmelse med internationale stan-
darder .om revision og yderligere krav Ifglge dansk revi-

so ovgwnmg Dette kreever, at vi overholder etiske

kr_..v's'a'mt planlzgger og udfgrer revisionen for at opna
hg _Igr_qd af sikkerhed for, at arsregnskabet er uden
\'.'raés'én_ﬂig fejlinformation.

En reViSion omfatter udfgrelse af revisionshandlinger

;_Z_opna revisionsbevis far bel;ab _og oplysninger i
sregnskabet De valgte rewsmnshandlmger afheanger

rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om

af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for
vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, vanset om
denne skyldes besvigelser elter fejl. Ved ristkovurderin-
gen overvejer revisor intern kontrol, der er retevant for
andelsbotigforeningens udarbejdelse af et arsregnskab,
der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at
udforme revisionshandlinger, der er passende efter
omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklust-
on om effektivitete-n af andelsholigforeningens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af,
om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den
samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis
er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at 3rsregnskabet giver et retvi-
sende billede af andelsboligforeningens aktiver, passi-
ver og finansielle stilling pr. 31. december 2011 samt af
resultatet af andelsholigforeningens aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar — 31. december 2011 i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven samt andelsbhotig-
foreningens vedtaegter.
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Andelsboligforeningen
Rex

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Rex er aflagt i
overensstemmelse med bestemmelserne | arsregn-
skabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A samt
foreningens vedtaegter.

Forméilet med arsrapporten er at give et retvisende
billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperio-
den, og vise, om den budgetterede og hos mediem-
merne opkraevede boligafgift er tilstrazkkelig.

Endvidere er formélet at give oplysning om andelenes
vardi, jf. lov om andelsboligforeninger og andre bolig-
faellesskaber {andelsboligforeningsloven).

Anvendt regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidli-

gere ar.
Resultatopggrelsen

Opstillingsform
Resultatopggrelsen er opstillet, sd denne bedst viser
fareningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar.

Indtezgter
Boligafgift og lejeindtaegt vedrgrende regnskabsperio-
den indgér i resultatopg@relsen.

Indtaegter fra vaskerl, ventelistegebyrer m.v, indteaegts-
fires | takt med administrators modtagelse af oplysnin-
ger om indbetalte indtaegter. Disse indtagter er sale-
des ikke ngdvendigvis periodiseret fuldt ud i regn-

skabsperioden.

OmkKostninger
Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i

resultatopggrelsen,

Finansielte poster
Fihansielle indtagter og omkostninger indregnes f re-
sultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-

skabsperioden.

Finansielle indtaegter bestar af renter af bankindesta-
ender.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens
renteomkostninger og hidrag vedrgrende prioritets-

geeld.

Skat af drets resultat
Andelsbaligforeningen er ikke skattepligtig.

Forslag il resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forstag
tif disponering af regnskabsperiodens resultat, herun-
der eventuelle forslag om overfgrsel til "Andre reser-
ver", fx reservation af belgb til daekning af fremtidige
vedligeholdelsesonkastninger pa foreningens ejen-
dom.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Foreningens ejendom {grund og bygning) indregnes pa
anskaffelsestidspunktet og veerdiansattes ved forsie
indregring tif kostpris. Ved efterfglgende indregning -
vaerdiansaettes ejendommen til valuarvurdering med
tilleg af eventuelle forbedringer udfgrt efter valuar-

vurderingens gennemfgrsel.
Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Tilgodehavender

Tilgodehavender vaerdianszttes til nominel veerdi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imgdegéelse af
tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers

andelsindskud.

"Overfgrt resultat mv.” indeholder akkumuferet resul-
tat og resterende overfgrsel af arets resultat.
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Andelsboligforeningen

Rex
2011 2010
DKK DKK
Resultatopggrelse
Note Perioden: 1. januar - 31. december 2011
Indtaegter
Boligafgift, andelshavere 893,568 889,180
Antennehidrag 91.260 79.380
Handelsafgifter 38.625 75.000
Ventelistegebyrer 0 350
Gebyr for manglende deltagelse i foreningsdage 5.600 0
Andre indteegter 858 593
Indtaegter i alt 1.029.911 1.044.503
Udgifter
Skatter . 201.014 201.014
Renovation 52.333 58.879
Forsikringer 18.720 24.266
El 6.235 5.470
Udgifter til antenne 93.035 83.729
Grundejerforeningskontingent 26.879 25.476
Reparation og vedligeholdelse 136.494 1.287.087
2 Administrationsomkostninger 113.031 134.616
Udgifterialt 647.741 1.820.537
Resultat af ordinaer drift 382,170 -776.034
Renteindtaegter 0 40
Renteudgifter -212.394 -134.611
Arets resultat 169.776 -910.605
Der disponeres saledes:
Henlaggelse til senere vedligeholdelse 75.000 75.000
Henlzggelse til omradepleje 5.600 0
Prioritetsafdrag 870.073 860.516
Overfgrt resultat -780.897 -1.846.121 .
169.776 -910.605
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Andelsboligforeningen

Rex
2011 2010
DKK DKK
Balance, aktiver
Note Balance pr. 31, december 2011
3 Eiendommen matr.nr. 17-do, Svogerslev, 4000 Roskilde 35.000.000 37.000.000
Anlegsaktiver i alt 35.000.000 37.000.000
Tilgodehavender 9.125 15.000
Vandregnskah 8.978 3.467
18.103 18.467
Kassebeholdning 2,261 4,133
Omsztningsaktiver I alt 20.364 22,600
35.020.364 37.022.600

Aktiver i alt
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Andelsholigforeningen
Rex
2011 2010
DKK DKK
Balance, passiver
Note Balance pr. 31. december 2011
Indskud, andelshavere 3.381.504 3.381.504
Indeksering af pricritetsgaeld -5.563.827 -5.527.747
Afdrag pa prioritetsgeeld 17.726.933 16.856.860
Kursregulering af pricritetsgaeld 0 -247.171
Opskrivning af ejendom 18.096.712 20.096.712
Overfart resultat -5.474.759 -4.693.862
4 Egenkapital fgr andre reserver i alt 28.166.563 29.866.296
Henszettelse til senere vedligeholdelse:
Saldo 1. januar 375.000 300.000
Henlagt i dret 75.000 75.0000
Anvendtidret 0 0
Henlaggelse til senere vedligeholdelse i alt 450.000 375.000
Henseettelse tif omradepleje:
Saldo 1. januar 0] 0]
Henlagt | &ret 5.600 0
Anvendt i dret 0 0
Henlaeggelse til omradepleje i alt 5.600 0
Andre reserver i alt 455.600 375.000
Egenkapital i alt 28.622.163 30.241.296
Spar Bank Nord A/S, 9304 4573088994 5.350.245 4.641,531
5 Prioritetsgeeld 1.022.205 2.103.368
Langfristede gaaldsforpligtelser i alt 6.372.450 6.744.899
6 Skyldige omkostninger 25.751 36.405
Kortfristede gaeldsforpligtelseri alt 25.751 36.405
Geelds- og hensatte forpligtelser i alt 6.398.201 6.781.304
Passiverialt 35.020.364 37,022,600
7 Eventualposter og forpligtigelser mv.
ansk 10 ETvareie:
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Andelsboligforeningen
Rex

2011 2010
_ DKK DKK
Noter til resultatopggrelsen
Reparation og vedligeholdelse
Nye dgre og vinduer 82.752 1.181.477
Diverse reparationer pé bygning 12.976 21.556
Containerleje 10.951 9,214
Snerydning 16.200 56.687
Omradepleje 13.615 -2.263
Energimeerkning 0 20.416
Reparation og vedligeholdelse i alt 136.494 1,287.087
Administrationsomkostninger
Administrationshonorar 43.875 43.200
Lovpligtig ansvarsforsikring 0 4,559
Kontorartikler 1.034 1.841
Porto og gebyrer 5.156 4.729
Revision og regnskabsmaessig assistance 14.500 5.400
Revision og regnskabsmaessig assistance, regulering tidligere ar 0 -1.200
Medeudgifter og generalforsamling 4,961 6.247
Omkostningsgodtggrelse til bestyrelsen 8.000 8.799
Kontingent ABF 5.109 5.305
Gaver og blomster 540 1.390
Teknisk radgivning, gennemgang pé vinduer/dgre 11.356 0
Vurderingshonorar 8.750 8,750
Advokat 9.750 45.596
Administrationsomkostninger i alt 113.031 134.616
1 e

INTERNATIONAL




Andelsholigforeningen

Rex
2011 2010
DKK DKK
Noter til balancen
3 Ejendommen matr.nr, 17-do, Svogerslev, 4000 Roskilde
Anskaffelsessum 16.903.288 16.903.288
Kontant ejendomsvaerdi jf. seneste offentlige vurdering 24.300.000 24.300.000
4 Egenkapital
Indeksering af prioritetsgaeld:
Saldo 1. januar -5.527.747 -5.473.092
Arets bevaegelse -36.080 -54.655
Saldo 31. december -5.563.827 -5.527.747
Afdrag pd prioritetsgeeld:
Saldo 1. januar 16.856.860 15.996.343
Arets bevaegelse 870.073 860.517
Saldo 31, december 17.726.933 16.856.860
Regulering af prioritetsgeeld til kursvaerdi:
Saldo 1. januar -247.171 -357.104
Regulering primo 247.171 0
Arets bevargelse 0 109.933
Saldo 31. december 0 -247.171
Opskrivning af ejendom:
Safdo 1. januar 20.096.712 19.846.712
Arets bevaegelse -2.000.000 250.000
Saldo 31. december 18.096.712 20.096.712
Overfgrt resultat:
Saldo 1. januar -4.693.862 -2.847.741
Arets bevaegelse -780.897 -1.846.121
Saldo 31. december -5.474.759 -4.693.862
5 Prioritetsgeeld Restgeeld Kursvaerdi
31/12 2011 31/12 2011
Realkredit Danmark 1.022.205 1.178.820
1.022.205 1.178.820
6 Skyldige omkostninger
Revision og regnskabsmaessig assistance 14.500 5.400
Behoerkonto 2.500 6.860
Containerleje 2.201 2.048
4kanten ¢ 5.216
Snerydning 6.550 16.881
Skyldige omkostninger i alt 25,751 36.405
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delsboligforeningen

2011 2010
o DKK DKK
tertil balancen
' l:‘:ué"hthalposter og forpligtigelser mv,
“Eventualforpligtelser
:‘Ingen.
Sikkerhedsstillelser:
: Der er tinglyst pant nominelt DKK 13.522.600 til sikkerhed for geeld til
- realkreditinstitut. Geelden udger DKK 1.022.205 pa balancedagen.
‘Endvidere er deponeret ejerpantebrev DKK 50.000 til sikkerhed for
“andelsboligforeningens engagement med kreditinstitut.
D.a.nsk 13 13 Teteprodast nenbar ot
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Andelsboligforeningen
Rex

Andelshavernes andelskapital og andelsvaerdi

Maksimal beregning af andelskrone i henhold til Lov om Andelsboliger og andre boligfaliesskaber § 5 stk. 2

litra b.

Opgjort pa baggrund af valuarvurdering

Egenkapital fgr andre reserver ifgige arsrapport pr. 31. december 2011

Ejendommen:
Veardi af ejendom i henhold til vurdering
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31. december 2011

Prioritetsgaald:

Nominel restgaeld pr. 31. december 2011

Geeld til kursveerdi pr. 31. december 2011

Reguleret egenkapital pr. 31. december 2011 inkl. indskud

Andelsindskud ifglge balance

Andelskroneveerdi, 2011

28.166.563

35.000.000
-35.000.000
0

1.022.205
-1,178.820
-156.615
28.009.948

3.381.504

28.009.948
3.381.504 8,2833

Andelskroneveardi, 2010 8,8323
Maksimal salgsveerdi excl. forbedringer:
Andelshevis, nom. DKK 91,392 757.026
Andelsbevis, nom. DKK 109.312 905.462
Andelsbevis, nom. DKK 143.360 1.187.491
Andelsbhevis, nom. DKK 182.784 1.514.051
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