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Administrator- og bestyrelsespategning

Undertegnede har aflagt arsrapport for Andelsboligforeningen Rex.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, an-
delsboliglovens § 5, stk. 11, og 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar —

31. december 2013.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, dex vasentligt vil kunne pavirke vurde-
ringen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svogerslev, den / 2014

Bestyrelsen:

/77/ & / ey SIS

Sonja Hansen Gitte Olsen Erling Post
Formand Neestformand

Véz j fsm%v can

Administrator:

42»’4 %M

Rea} Administration
Anja Petfersson
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Den uafhzngige revisors pitegning pa arsregnskabet

Til medlemmerne i Andelsholigforeningen Rex
Vi har revideret &rsregnskabet for Andelsboligforeningen Rex for regnskabsaret 1. januar — 31. december

2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter Arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens

vedtegter.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet.
Andelsboligforeningens ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende bil-

lede i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2
og 8, og foreningens vedtzgter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et drsregnskab uden véesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-

gelser eller fejl.

Revisors ansvar for den udforte revision

Vores ansvar er at udirykke en konklusion om arsregnskabet pa baggrund af vores revision. Vi har udfart vo-
res revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette krver, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at
opna haj grad af sikkerhed for, om rsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belsb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athaenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici
for vacsentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for andelsboligforeningens udaibejdelse af et ars-
reguskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens in-
terne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passen-
de, om ledelsens regnskabsmassige sken er rimelige samt den samlede presentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver, passi-

ver og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter for
regnskabséret 1. januar — 31. december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboliglovens

§ 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtegter.
Hedehusene, den 19. marts 2014

RIH REVISION
Registreret Revisjonsaktieselskab
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Rex er aflagt i overensstemmelse med bestenimelserne i arsregn-
skabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8, samt for-

eningens vedtaegter.

Formalet med &rsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden,
og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstrakkelig.

Endvidere er formdalet at give de efter bekendtgerelse nr. 1539 af 16. december 2013, jf. andelsboligfor-
eningslovens § 6, stk. 2, krzvede nggleoplysninger og at give oplysning om andelenes vardi, jf. lov om an-
delsboligforeninger og andre boligfellesskaber (andelsboligforeningsloven), § 6, stk. 8, samt at give de efter
andelsboliglovens § 5, stk. 11, kraevede oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte.

Anvendt regnskabspraksis er uzndret i forhold til tidligere ar.

Resultatopgerelsen
Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, si den bedst viser foreningens aktiviteter i det forlabne regnskabsér.

Indteegter
Boligafgift vedrerende regnskabsperioden indgdr i resultatopgerelsen. Boligafgiften indregnes 1 resultatop-

gorelsen i den periode, indtesgterne vedrerer, uanset betalingstidspunktet.

Indtegier fra vaskeri, ventelistegebyrer m.v. indteegtsferes i takt med administrators modtagelse af oplysnin-
ger om indbetalte indtagfer. Disse indtegter er siledes ikke nsdvendigvis periodiseret fuldt ud i regnskabs-

perioden.

Omkostninger
Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Finanstelle poster
Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regnskabs-

perioden.
Finansielle indteegter bestar af renter af bankindestiender.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende prioritets-
geeld, amortiserede kurstab og laneomkostninger fra optagelse af lan (prioritetsgzld), indeksregulering af
restgaclden vedrerende indekslén samt renter af bankgeld.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgér bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat, herun-
der eventuelle forslag om overfersel til *Andre reserver”, f.eks. reservation af beleb til deekning af fremtidige
vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom. Forslag om overfersel af beleb til *Overfort resultat
mv.” er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkrevede boligafgift er tilstrakkelig
til at dakke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide omkostninger (regnskabsmassige afskrivnin-
ger, amortisering af kurstab, indeksregulering vedrerende indeksldn m.v.).
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Balancen

Materielle anlegsaktiver.
Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og veerdianswttes ved forste

indregning til kostpris.

Ved efterfalgende indregninger vaerdiansettes foreningens ejendom til dagsveerdien pa balancedagen. Op-
skrivninger i forhold til seneste indregning fores direkte pa foreningens egenkapital pa en seerskilt opskriv-
ningshenlzggelse.

Opskrivninger tilbageferes i det omfang, dagsverdien falder. I tilfelde hvor dagsverdien er lavere end den
historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere veerdi. Den del af nedskrivningen, der ikke kan

rummes i opskrivningshenlzggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.
Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender vardianssttes til nominel veerdi. Veerdien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af

tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der fores en separat konto for opskrivningshenleggelsen vedrerende opskrivning af foreningens ejendom til
dagsvardi ("reserve for opskrivning af foreningens ejendom”).

»Overfort resultat m.v.” indeholder akkumuleret resultat, tillaegsvasrdi ved nyudstedelse af andele samt reste-
rende overforsel af arets resultat.

Prioritetsgzeld inkl. finansielle sikringsinstrumenter

Prioritetsgeld indregnes ved lineoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efier fradrag af
atholdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder vardianseettes prioritetsgzelden til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente. Forskellen mellem pro-
veruet og den nominelle vardi indregnes dermed i resultatopgerelsen over linets labetid,

Prioritetsgaelden er siledes vardiansat til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lénets restgzld.
For obligationslan svarer amortiserst kostpris til en restgaeld, der opgeres som det oprindeligt modtagne pro-
venu ved laneoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over afdragstiden foretagen af-
skrivning af 1inets kurstab og laneomkostninger pa optagelsestidspunktet.

Lan med fuld ydelsessteite efter lov om byfornyelse indregnes ikke i balancen, men noteoplyses under noten
for prioritetsgazld i overensstemmelse med andelsboligforeningsloven,

Ovrige geeldsforpligtelser
@vrige geldsforpligtelser veerdiansewttes til nominel veerdi.

Ovrige noter

Nogleoplysninger
De i note 12 anferte negleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der folger af § 3 i bekendtgerelse
nr. 1539 af 16. december 2013 fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om oplysningspligt ved salg af

andelsboliger.
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RESULTATOPGORELSE
Note 2013 2012
Indtegter
Boligafgift 906.070 893.568
Antenneafgift 104.895 100.440
Handelsafgifter 12.500 34.000
Venteliste 600 300
Gebyr for mgl. deltagelse i foreningsdage 7.500 7.000
Andre indtegter 0 40
1.031.565 1.035.348
Omlostninger
1  Ejendoms - og forbrugsafgifter 42.615 257.683
2 Reparationer og vedligeholdelse 55.313 91.237
3 Administration 87.345 100.137
Forsikringer 23.731 20.349
Elektricitet 5.822 5.885
Antenneudgifter 109.395 100.105
Grundejerforeningskontingent 27.810 22.036
Tab pd mellemregning vedr. handler 0 6,125
352.030 603.557
Resultat af ordinzer drift : 679.535 431.791
Finansielle poster
Renteindtzgter 88.791 393
{2vrige finansielle omkostninger 4,746 0
Prioritetsrenter 249.480 252.020
8  Omkostninger ved laneindfrielse 4470 130.678
169.905 382.305
Arets resultat 509.630 49.486
Resultatdisponering
Henlzggelse til grundfond 75.000 75.000
Henlzggelse til grundfond, ekstraordinzr (tilbagebetalt ¢jd.skat) 204.090 0
Henlzggelse til foreningsdage 7.500 7.000
Afdrag 170.072 876.834
Overfart overskud 52.968 -909.348
509.630 49.486
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BALANCE PR. 31. december 2013

AKTIVER

Noter

Materielle anleegsaktiver
4  Ejendommen matr.nr.17-do, Svogerslev, 4000 Roskilde

ANLAEGSAKTIVERILALT
Tilgodehavender
Tilgodehavende boligafgift

Andre tilgodehavender
Vandregnskab

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER I ALT '

AKTIVER I ALT

2013 2012
35.000.000 35.000.000
35.000.000 35.000.000

7.834 3.837

2.200 3.000

9.950 9.250

19.984 16.087
261.054 1.397
281.038 17.484

35,281.038 35.017.484
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BALANCE PR, 31. december 2013

Noter
5  Egenkapital
Andelskapital

10
1
12

Indeksering af prioritetsgazld
Afdrag pa prioritetsgald
Opskrivning pa ejendom
Overfart resultat

EGENKAPITAL I ALT

Henszeitelser
Henleggelse til grandfond
Henlzggelse til foreningsdage

Langfristede geeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitut

Kortfristede gzeldsforpligtelser

Spar Nord Bank A/S, 9304 4573088994
Forudbetali boligafgift

Skyldige omkosininger

GALDSFORPLIGTELSER I ALT

PASSIVER FALT

Eventualforpligtelser og forpligtelser mv.

Andelsvaerdi

PASSIVER

Nogleoplysningsskema for andelsboligforeningen

2013 2012
3.381.504 3.381.504
-5.588.528 -5.588.528
18.773.839 18.603.767
18.096.712 18.096.712
-6.331.139 -6.384.107
28.332.388 28.109.348

804.050 525.000
13.775 12.600
817.865 537.600
6.107.375 6.272.977
6.107.375 6.272.977
0 67.404

0 2,551

23410 27.604
23.410 97.559
6.130.785 6.370.536
35.281.038 35.017.484
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NOTER
Regnskab Regnskab
2013 2012
1  FEjendoms- og forbrugsafgifier
Ejendomsskatter 198.078 209.657
Ejendomsskatter retur -204.090 0
Renovation m.v. 48.026 48.026
42.615 257.683
2 Reparationer og vedligeholdelse
Diverse reparationer pd bygning 15.093 51.744
Containerleje 8.632 8.275
Snerydning 31.588 28.788
Omréadepleje 0 2.430
55.313 91.237
3 Administration
Administrator 45.765 44,925
Kontorartikler 257 505
Revisor 11.600 15.000
Meodeomkostninger, generalforsamling 3.923 4.937
25 ars jubileum 0 6.410
Omkostningsgodtgerelse til bestyrelsen 8.000 8.000
Kontingent ABF 5222 5.168
Gaver og blomster 0 795
Teknisk riadgivning, gennengang 0 1.975
Valuarvurdering 8.750 8.750
Gebyr, porto m.v. 3.829 3.672
87.345 100,137
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NOTER
Regnskab Regnskab
2013 2012
4  Ejendommen matr.ny. 17-do, Svogerslev, 4000 Roskilde
Valuarvurdering 35.000.000 35.000.000
Regnskabsmeassig veerdi 31. december 2013 35.000.000 35.000.000
Seneste offentlige vurdering 21.800.000 21.800.000
Kostpris 16.903.288 16.903.288
5  Egenkapitalopgerelse

Andelskapital
Saldo pr. 1. januar 2013 3.381.504 3.381.504
Saldo pr. 31. december 2013 3.381.504 3.381.504
Overfart overslud
Saldo pr. 1. januar 2013 -0.384.107 -6.433.593
Arels resultat 52.968 49.486
Saldo pr. 31. december 2013 -6.331.139 -6.384.107
Afdrag pé prioritetsgeeld
Saldo pr. 1. januar 2013 18.603.767 17.726.933
Arets afdrag 170.072 876.834
Saldo pr. 31. december 2013 18.773.839 18.603.767
Indeksering af prioritetsgzeld
Saldo pr. 1. januar 2013 -5.588.528 -5.563.827
Arets regulering 0 -24.701
Saldo pr. 31. december 2013 -5.588.528 -5.588.528
Opskrivning ejendom
Saldo pr. 1. januar 2013 18.096.712 18.096.712
Saldo pr. 31. december 2013 18.096.712 18.096.712

28.332.388 28.109.348

Egenkapital i alt
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Hensat til senere vedligeholdelse
Saldo pr. 1. januar 2013
Arets regulering

Saldo pr. 31. december 2013

Henszettelse til omridepleje
Saldo pr. 1. januar 2013
Forbrog i dret

Arets regulering

Saldo pr. 31. december 2013
Gald til realkreditinstitut

Realkredit Danmark
Nykredit

Aktivering af kurstab/stiftelsesomkostninger

Kurstab ved lineoptagelse
Arets afskrivning 1/30 af 134.095

Saldo 31. december 2013

Kursveerdi pr. 31. december 2013

Skyldige omlkostninger

Revision og regnskabsmsessig assistance

Jacobsen bolig
Containerleje
Diverse
Snerydning

NOTER
Regnskab Reguslab
2013 2012
525.000 450.000
279.090 75.000
804.090 525.000
12.600 5.600
-6.325 0
7.500 7.000
13.775 12.600
0 170.072
6.237.000 6.237.000
6.237.000 6.407.072
-134.095 ~134.095
4.470 0
-129.625 -134.095
6.107.375 6.272.977
6.048.144 6.430.911
11.600 15.000
8.750 0
2.560 954
500 0
0 11.650
23.410 27.604

0
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NOTER

10  Eventualposter og forpligtelser mv.

Eventualforpligtelser
Foreningen har modtaget stette fra staten og kommunen til etablering af and elsboligforeningen. Af denne stoite

kan kr. 8.289.075,68, jf. §160 k i lov om almene boliger, kreeves tilbagebetalt ved salg af andelsbolig-
foreningens ejendom eller ved sammenlaegning med en anden andelsboligforening.

Sikkerhedsstillelser
Der er tinglyst pant nominelt DKK 19.759.600 til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut. Den nominelle rest-

geld udger DKK 6.237.000 pé balancedagen.

Endvidere er deponeret gjerpantebrev DKK 50.000 til sikkerhed for andelsboligforeningens engagementet med
kreditinstitut,

11
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11

NOTER

Andelsveerdi

Maksimal beregning af Andelskronens veerdi pr. 31.12.2013, der beregnes i overensstemmelse med § 5, stk. 2 i

"Lov om andelsboligforeninger og andre boligfallesskaber”

Andelskroneberegning med udgangspunkt i den kontante handelsvaerdi som udlejningsejendom:

Egenkapital den 31. december 2013 28.332.388
Handelsvaerdi af ejendom i henhold til vurdering 35.000.000
Ejendommens bogferte vaerdi pr. 31. december 2013 -35.000.000 0
Reguleret egenkapital pr. 31. december 2013 jukl. indskud 28.332.388
Kursveerdi nominelt
Kursregulering prioritetsgeeld 6.048.144 6.107.375 59.231
Reguleret egenkapital 28.391.619
Andelsindskud ifelge balance 3.381.504
Kurs pr. andelskrone 2013 8,3962
Kurs pr. andelskrone 2012 8,2660
Maksimal salgsvzerdi excl. forbedringer
Andelsbevis, nom. DKK 91.932 T771.875
Andelsbevis, nom. DKK 109.312 917.800
Andelsbevis, nom. DKK 143.360 1.203.672
1.534.682

Andelsbevis, nom. DKK 182.784

12
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NOTER
12 Nogleoplysningsskema for andelsboligforeningen

[ Oplysningerne i skemaet er opgjort pr.

[ 31. december 2013

[ 1. Grundlzggende oplysninger om andelsboligforeningen

Oplysningerne i afsnit 1-3 samt P og R i afsnit 4 er opgjort pr.

31/12 -2013

Léneoplysninger i afsnit 4 (undtagen P og R) er opgjort pr,

31/12-2013

Sidste regnskabsperiode

1/1 —31/12 —2013

Navn AB Rex
Adresse Galpestykket, Svogerslev, 4000 Roskilde
CVR-r.
31.12.13
Antal BBR Areal
mz

B1 | Andelsboliger 27 1.921
B2 | Erhvervsandele 0 0
B3 | Boliglejemél 0 0
B4 | Erhvervslejemal 0 0
B5 | @rige lejemél (keeldre, garager m.v.) 0 0
B6 | Ialt 27 1.921

Seet kryds Boligernes Boligernes Det Andet

areal (BBR) areal oprindelige
{anden kilde) indskud

C1! [ Hyvilket fordelingstal

benyttes ved opgerelse af

andelsvaerdien? X
C2 | Hvilket fordelingstal

benyttes bed opgarelse af X

boligafpiften?
C3 | Hvis andet, beskrives

fordelingsnoglen her Tkke relevant

13




Andelsboligforeningen Rex RIH-REVISION

NOTER
Ar
D1 | Foreningens stiftelsesar 1987
D2 | Ejendommens opfrelsesir 1987
Seet kryds Ja Nej
E1 | Hafter den enkelte andelshaver for mere, end der er betalt for
andelen? X
E2 | If vedtagternes § 5.2+ 5.3
Szet kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering
F1 | Anvendt vurderingsprincip ved beregning af
andelsvardien X
kr. Gns. kr. pr. m*
F2 | Bjendommens verdi ved det anvendte
vurderingsprincip 35.000.000 18.219,68
kr., Gns. kr. pr. m*
F3 | Generalforsamlingsbestemte reserver 600.000 312,38
%
¥4 | Reserveri procent af ejendomsvaerdi 1,7
Szt kryds Ja Nej
G1 | Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales ved
foreningens oplesning? X
G2 | Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om frigerelse
for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgerelse nr. 978 af 19.
oktober 2009)? X
G3 | Br der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pd foreningens X
ejendom?

14
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NOTER

L

Andelsboligforeningens drift, herunder udiejningsvirksomhed

kr, pr. m*
H1 | Boligafgift 471,67
H2 | Erhvervslejeindtaegter 0
H3 | Boliglgjeindizegter 0
_ Ja Nej
Er der erhvervslejemél der er opsagt eller stir tomme (hvor der ikke er indgéet
ny kontrakt)? X
2011 2012 2013
Kr. pr. m* Kr. pr. m* Kr. pr. m?
J | Arets resultat pr. andels-m® de
sidste tre &r 88,38 25,76 229,52
Kr. pr. m?
K1 | Andelsveerdi 14.893
K2 | Geld - omssstningsaktiver 3.045
K3 | Teknisk andelsvardi 17.938
[ 2. Bypgeteknik og vedligeholdelse |
Ja Nej
L1 | Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering? X
L2 | Ex der udarbejdet en rapport, der beskriver ejendommens tilstand? X
L3 | Er der pé generalforsamling besluttet starre vedligeholdelsesarbejder?
X
1.4 | ....hvis ja, er der en plan for det, herunder finansiering?
L3 | ....oger der hensat midler til disse arbejder?
2011 2012 2013
Kr. pr. m? Kr. pr. m? Kr. pr. m*
M1 | Vedligeholdelse, labende 6,75 26,94 10,30
M2 | Vedligeholdelse, genopretning og
renovering 43,07
M3 | Vedligeholdelse i alt 49,82 29,94 10,30
[ N | Ejendommens energimerke, A (hejest), B,C,D,E,F eller G (lavest) | C |

15
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NOTER
| 1. Finansielle forhold |
O |Lidn og| Type Restgeeld Afdrages | PAbegynd | Neeste Restlgbe- | Risiko-
finansiell (veerdi ved | pt. Pa -else af rentetil- | tid, ir klassifi-
e aftaler indfrielse) | g=lden afdrag pasning cering
Nykredit | Obligationsld | 6.237.000 | Nej 2024 N/A 29
n
1 alt
Frivaerdi (geldsforpligtelser sammenholdt med
P gjendommens regnskabsmazssige veerdi) 82
[ 4.1 Afdrap |
Y%
| @ [ Andel af foreningen geeld der pt. Afdrages pé: | 0 |
2011 2012 2013
Kr. pr, m* Kr. pr. m* Kr. pr. m*
R | Arets afdrag pr. andels-m® de
sidste tre ir 456 453 0
S Figur 1 ydelsesprofil
[ 4.2 Renteusikkerhed
T Figur 2. ydelsesprofil
[ 4.3 Formueusikkerhed
|8) Figur 3. Udvikling i restgeeld

2. Foreningens bemaerkninger til skemaet
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