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Referat af ordinaer generalforsamling i A/B Rex

Der blev afholdt generalforsamling i Vestervang beboerhus, Galpestykket 461 den 10/9
2020 kl. 19.00.

Dagsorden var jf. vedteegterne folgende:

1.

2.

3.

Valg af dirigent
Bestyrelsens beretning

Forelaeggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af
arsregnskabet

Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse

a. Bestyrelsen stiller forslag om nedleeggelse af havedage og foreningen i stedet tilkaber
en "gren mand” til at sta for sommervedligeholdelse af feellesomraderne, da det er en stor
opgave i forhold til den arbejdskraft vi har i foreningen. Bestyrelsen har indhentet 3 tilbud,
som er vedlagt neerveerende indkaldelse.

Ovenstaende forslag vil medfgre en forhgjelse af boligafgiften pa 3 %, jf. nedenstaende
oversigt. Forhgjelsen vil blive opkraevet farste gang den 1. januar 2021.

Boligtype: Forhgjelse kr. pr. maned Forhgjelse kr. pr. ar:
51, 52 og 53 m2 61,56 738,72
60 og 61 m2 73,65 883,80
79 og 80 m2 123,12 1.477,44
103 og 135 m2 132,21 1.586,52

Beslutning om vurderingsprincip
Orientering fra bestyrelsen vedrgrende vedteegtsaendringer
Indkomne forslag

a. Marie Ipsen stiller forslag om aendring af husorden
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8. Valg til bestyrelsen

a. Formand, Torben Brandenborg er udtradt af bestyrelsen, hvorfor der skal
veelges en ny formand for en 1-arig periode

b. Neaestformand, Morten Chor Olsson er pa valg og modtager valg som
formand, hvorfor der eventuelt skal veelges et nyt bestyrelsesmedlem for en
2-arig periode

c. Bestyrelsesmedlemmer Jytte Daniel er ikke pa valg

d. Bestyrelsesmedlemmer Louise Christensen er ikke pa valg

e. Bestyrelsesmedlem Camilla Maria Hansen er pa valg og genopstiller ikke, da
hun er fraflyttet foreningen. Der skal derfor eventuelt veelges nyt
bestyrelsesmedlem for en 2-arig periode

Bestyrelsen skal besta af 3-5 medlemmer.
9. Valg af 1 eller 2 suppleanter til bestyrelsen

a. Anne Grgnlund Nielsen er indtradt som bestyrelsesmedlem i forbindelse

med Torben Brandborg’s udtraeden og modtager genvalg som suppleant

b. Stine Vand-Carlsen er pa valg og genopstiller ikke pa grund af fraflytning af

foreningen

10.Valg af revisor, der skal veere registreret eller statsautoriseret. Bestyrelsen foreslar
genvalg af Time Vision.

11.Valg af intern revisor. Karsten Meyer Ravn er pa valg og modtager genvalg.
12.Valg af administrator. Bestyrelsen foreslar genvalg af Real Administration.

13.Eventuelt

Real Administration A/S | Jernbanegade 58 | DK 4000 Roskilde
TIf. 4635 1843 | www.realadmin.dk | info@realadmin.dk

Penneo dokumentnagle: U220Y-WBIGN-LOVEQ-PYSOV-FQ3VZ-PO33M



REAL )
ADMINISTRATION

Ejendomsadministration med narver

Ad 1. Formand Morten Olsson bgd velkommen til foreningens ordinaere generalforsamling.
Til dirigent og referent blev valgt Christina Hegner fra Real Administration. Dirigenten
konstaterede, at generalforsamlingen, grundet Covid-19 forsamlingsforbuddet, blev afholdt
for sent i forhold til vedtaegternes bestemmelser herom, men at varslingen og indkaldelsen i
gvrigt var som beskrevet i vedteegterne og at generalforsamlingen var beslutningsdygtig.
Dirigenten fastslog at generalforsamlingen derfor ansés for lovlig og der var ingen
medlemmer der havde indsigelser her til.

Der var madt eller repreesenteret i alt 20 ud af 27 andele.
Ad 2. Formand Morten Olsson aflagde bestyrelsens beretning. Beretningen er vedlagt
naerveerende referat.

Efter besvarelse af spargsmal blev beretningen taget til efterretning.

Ad. 3. Dirigenten gennemgik regnskabet for 2019.

Dirigenten kunne oplyse, at foreningens interne revisor Karsten Meyer Ravn har godkendt
regnskabet.

Efter besvarelse af enkelte spagrgsmal blev regnskabet for 2019 enstemmigt godkendt.

Ad. 4. Dirigenten gennemgik herefter budgettet for 2020.

Dirigenten oplyste, at foreningen pr. den 1. marts 2020 har skiftet forsikringsselskab fra
Codan til RiskPoint, idet Codan varslede en preemieforhgjelse pa 150 %.

Bestyrelsen oplyste, at der i budgettet for 2020 er afsat kr. 19.000,00 til udarbejdelse af
vedligeholdelsesplan. Bestyrelsen gnsker et overblik over tilstanden pa foreningens
ejendomme og benytte vedligeholdelsesplanen som et arbejdsredskab til planlaegning af
fremtidige vedligeholdelsesarbejder.

Dirigenten kunne endvidere oplyse, at foreningen i 2020, i forbindelse med omlaegning af
foreningens Ian, har skiftet bankforbindelse fra Spar Nord til Nordea.

Efter besvarelse af enkelte spgrgsmal blev budgettet for 2020 enstemmigt godkendt.
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Ad. 4 a. Bestyrelsesmedlem Louise Christensen redegjorde for bestyrelsens forslag.

Bestyrelsen har et gnske om bedre mulighed for socialt samveer i foreningen. Ved de
tvungne arbejdsdage bruges tiden pa udfarelse af praktiske arbejdsopgaver og der er
derfor ikke den store mulighed for at fa talt med hinanden. Ved afskaffelse af de tvungne
arbejdsdage og indfgrelse af frivillige arrangementer hdber bestyrelsen pa starre
fremmade og muligheden for at laere hinanden bedre at kende.

Bestyrelsen stiller derfor forslag om indgaelse af serviceaftale med et gartnerfirma som
udfgrer "det grenne arbejde” pa feelles arealerne. Udgiften til gartnerfirmaet gnskes
daekket af en stigning i boligafgiften pr. 1. januar 2021.

Bestyrelsen oplyste, at andelshaverne fortsat skal klippe haekken samt holde omradet
rundt om deres egen andel.

Der var herefter en udveksling af forskellige holdninger.
Forslaget blev sat til skriftlig afstemning og stemmerne faldt som fglger:

JA: 16
NEJ: 4

Forslaget blev saledes vedtaget.

Ad 5. Da regnskabet, og dermed vurderingsprincippet, valuarvurdering, blev godkendt
under punkt 3, var punkt 5 ikke til afstemning.

Ad. 6. Bestyrelsesmedlem Jytte Daniél orienterede om bestyrelsens arbejde med
udfeerdigelse af nye vedtaegter for foreningen. De nuveerende vedteegter mangler pa
mange omrader en opdatering. | forbindelse med udarbejdelse af de nye vedtaegter har
bestyrelsen vaeret i kontakt med ABF for vejledning, ligesom de nye vedteegter tager
udgangspunkt i ABF’s standardvedtaegter.

Der bliver udsendt invitation til beboermode torsdag den 24. september 2020 k.
19.00.

Tonni Sgrensen, direktar for Real Administration, vil deltage i beboermgdet for besvarelse
af spargsmal og veere til radighed for afklaring og fortolkning af ABF’s forslag til
vedtaegter.
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Ad. 7. Marie Ipsen fremlagde sit forslag om aendring af husorden, saledes at farverne sort
og gra tilfgjes som tilladte farver inden for den enkelte andelshavers areal.

Forslaget blev droftet og sat til afstemning ved handsopraekning.
Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Tilrettet husorden er tilgaengelig pa foreningens hjemmeside: abrex.dk.

Ad. 8. Morten Olsson blev valgt som formand for en 1-arig periode. Tina Arnholst Hansen
blev valgt som nyt bestyrelsesmedlem for en 2-arig periode. Jytte Daniél og Louise
Christensen var ikke pa valg i ar. Martin Sgrensen blev valgt som nyt bestyrelsesmedlem
for en 2-arig periode.

Ad. 9. Anne Grgnlund Nielsen og Thomas Ruben Carlsen blev valgt som suppleanter for
en 1-arig periode.

Bestyrelsen bestar herefter af:

Formand Morten Chor Olsson
Bestyrelsesmedlem Tina Arnholst Hansen
Bestyrelsesmedlem Jytte Daniél
Bestyrelsesmedlem Louise Christensen
Bestyrelsesmedlem Martin Sgrensen
Suppleant Anne Grgnlund Nielsen
Suppleant Thomas Ruben Carlsen

Ad. 10. TimeVision blev genvalgt.

Ad. 11. Karsten Meyer Ravn blev genvalgt som intern revisor.

Ad. 12. Real Administration blev genvalgt.
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Ad. 13.

Anne Grenlund Nielsen spurgte de fremmgdte andelshavere om malerarbejdet af gavlene
er udfort tilfredsstillende. Nogle enkelte oplyste, at der var lidt klatter pa murvaerket, ruder
og fliser, men at arbejdet ellers er udfert tilfredsstillende og dialogen med firmaet har
veeret god. Anne Granlund Nielsen kontakter Egedal Malerfirma og beder dem fjerne
malingklatterne. Kontakt venligst Anne Grgnlund Nielsen pa tlf.nr. 24832486 eller mail:
anne@health-implement.dk, safremt man har konstateret fejl eller mangler ved det udfarte
arbejde. Pa spargsmal om mulighed for handvaerkerfradrag kan bestyrelsen oplyse, at
prisen pa malerarbejdet er givet under forudsaetning af, at der faktureres samlet overfor
foreningen. Det er derfor desvaerre ikke muligt for at fa tilsendt separate fakturaer til hver
enkelte andelshaver, hvilket er en forudsaetning for at kunne opna handveerkerfradrag.

Alice Weinsg oplyste, at hun flere gange har oplevet, at der bliver bundet tomme
hundeposer fast til hendes skraldespand. Hun har ikke selv hund og er lidt utryg ved
haendelserne. Alice Weinsg gnskede at vide om en andelshaver faler man har et
udestdende med hende. Ingen af de fremmedte kunne dog bekraefte dette og ingen har
oplevet lignende haendelser. Alice Weinsg henstillede til, at andelshaverne er
opmaerksomme pa varevogne eller uvedkommende personer pa foreningens omrade.

Torben Brandenborg fremsatte et gnske om at modtage indkaldelser m.v. til
generalforsamling i papirform, da man selv skal printe dokumenterne ud, safremt man ikke
gnsker at fglge med pa sin telefon eller Ipad. Administrator oplyste, at der i foreningens
vedtaegter star, at bestyrelsen og administrator er berettiget til at fremsende alle
meddelelser, indkaldelser m.v. pa mail. S&fremt dokumenter bliver sendt i papirform vil
dette medfgre en udgift for foreningen.

Rico Brandum Jensen gjorde opmaerksom pa udfordringen med storskrald, som man ikke
selv har mulighed for at kare til Argo. Ricco Brandum Jensen udtrykte et gnske om, at
foreningen et par gange om aret bestiller en container, hvor man kan smide sit storskrald i.

Foreningens Facebook-gruppe skal have nyt liv. Gruppen er et godt sted, hvor
andelshaverne kan udveksle informationer og gode ideér. Flere andelshavere var ikke
bekendt med at foreningen har en Facobook-gruppe. Der opfordres til, at man bliver
medlem af gruppen som hedder: Andelsboligforeningen Rex.

Der blev endvidere udtrykt gnske om, at sociale arrangementer afholdes eftermiddag/
aften pa en fredag, lerdag eller sgndag.

En andelshaver spurgte ind til udendarslamper. Det blev oplyst, at 1 udendgrslampe ved
hver andel er tilsluttet foreningens strammaler, men safremt man opsaetter yderligere
lamper skal disse tilsluttes andelens egen méaler.
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Bestyrelsen henstiller desuden til, at andelshaverne husker at udskifte lyskilderne til
udendgrslamperne, da stierne ellers er meget marke.

Bestyrelsen vil se neermere pa muligheden for at fa lagt Fibernet ind til foreningen.

Bestyrelsesmedlem Louise Christensen gjorde reklame for vedligeholdelse af gummilister
med silikone samt smgring af vinduesheengsler og derhandtag med universalolie/ WD-40.

Louise Christensen oplyste endvidere, at der i alle andele ligger en fugtalarm i bunden af
rgrskabet, i enten badeveerelset eller gangen. Fugtalarmen skal placeres vandret, saledes
at den star pa de sma ben.

Ved leengere tids fraveer ma man meget gerne saette gaesteskiltet pa sin p-plads, sa andre
har mulighed for at benytte p-pladsen.

Administrator oplyste, at foreningens energimaerke udlgber til november i ar. | henhold til
de nuvaerende regler pa omradet skal der herefter udarbejdes energimaerke pa hver
enkelte andel i forbindelse med salg. Energimaerket er gyldigt i 10 ar og udgiften hertil pa
kr. 4.500,00 skal afholdes af fraflyttende andelshaver.

Slutteligt takkede bestyrelsen Torben Brandenborg for godt samarbejde og
arbejdsindsatsen i hans tid som formand. Bestyrelsen overrakte Torben Brandenborg en
gavekurv som tak.

Der var ikke yderligere punkter til eventuelt og generalforsamlingen blev haevet.

Neervaerende referat er underskrevet digitalt via Penneo af dirigenten og bestyrelsen.
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Generalforsamling i AB Rex den 10. September 2020

Formandens beretning vedr. 2019/20
Velkommen til alle fremmegdte.

Jeg vil starte med at byde velkommen til de nye og kommende nye beboere her i AB Rex. Det er Camilla og
Alexander i nr. 142, Stine og Glen i nr. 144 og Birthe og Thomas i nr. 148.

Der er pt. 20 pa venteliste, denne venteliste ses liggende pa jeres bord. Den vil fremadrettet blive fremvist til
generalforsamlingerne, sa | kan fglge med.

2019

2019 var aret, hvor vi skiftede foreningens daveerende lan ud med et nyt fastforrentet |an i Nordea. Og
foreningens budget balancerer nu bedre, og vi sparer op igen. Der er blevet opsat skilte med oversigt kort
over foreningen, disse er placeret pa redskabsskuret ved nr. 100, samt ved affaldssorteringen. Derudover er
der skiftet fra almindelige paerer, til sparepaerer i alle vores standerlamper ved p-pladserne.

Bestyrelsen har i Igbet af sommeren 2019, brugt lang tid pa at arbejde med fornyelse af vores vedtaegter,
samt indsamle maler tilbud til andelshavernes endegavle, alt dette skulle vaere klar til udfgrelse i sommeren
2020, men sa kom Corona.

2020

Corona satte en pind i hjulet, isaer pa vores tidsplan. Da vi nu ikke havde mulighed for at mgdes. Dette har
medfgrt at vi her i slutningen af sommeren, har haft ekstra travlt med vores bestyrelsesarbejde, som | har
kunne maerke pa bl.a., maler tilbuddet.

Derudover har vi de sidste halvanden ar, vaeret hardt ramt i bestyrelsen, da vi har mistet 3 medlemmer, 2 er
flyttet og vores tidligere formand, har valgt at traede tilbage. Dette er vi i bestyrelsen, meget kede af da vi
altid har haft et professionelt og godt samarbejde med Torben. Dette har resulteret i at jeg er tradt ind som
formand og sidder til denne generalforsamling, hvor jeg sa skal vaelges igen, Louise som naestformand, samt
at vi har taget suppleanten Anne ind som bestyrelsesmedlem.

Diverse

Igen har bestyrelsen oplevet af der star ting ved siden af containerne, som | selv skal kgrer pa ARGO.
Bestyrelsen vil gerne appellere til at man ikke stiller ting ved siden af containerne, da dette ikke bliver fjernet.
Der har i ar veeret tgmning af smat braendbart hver uge i hgjsasonen, og ellers hver 14 dag, resten af aret,
dette er blevet gjort i stedet for pa vores bestilling, og er vaesentligt billigere for foreningen.

Til sidst en lille bgn, om at s@rge for at jeres udendgrsbelysning virker, da det ikke er alle som ser lige godt i
megrke. Derudover henstiller bestyrelsen til at man taenker pa sine naboer, og ikke lader sine hunde sta og ga
eller hyle.

Til slut en tak til bestyrelsen for godt samarbejde og arbejdsindsats.

Ogsa tak til Christina i Realadministration for rad, vejledning og godt samarbejde i arets Igb.
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 gMeG23dm5EyqHOw434Yw4+c1jPPpQfRz9pV+Wlt83Fk=
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 s9OtVy+l/m9ppdjM0sMkFwc1mZZcU+w8qzpF8tJ8ens=


 
MLOA5oHy2hSQwGfRIXS9+m/NjTknnmZzPKzPv7JT3T8hsGT5cDeqswjfxNTIJT5YPJxAEb5F7DMr
Q916yoJF0uN7LU+DwgADB5JYDgsrlNab1jogolBY0iSG5QUSyVYPgWWSqQ49GCR7sqvpP9bx+980
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jOjB7ebBHeKrUxlmRWslL2xHKeXUdQBPvWfO2w0GPcdxquA17piPvJKuPdxBvL2tkG9IuRdnFap9
vStBUo7VpcGhctLbLhtr9d4COELBQQfqc/0/Jw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
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 F6vTWBJwCcCJEMo1fVfXbc45HHsBoT6Vtzk828SU7Es=


 
iI4k6OCLqL6iZA/Esic8ggUVOOyAszLmZEtcOng4Xfk8Nq9LMMzejZtDHlPb89z0k4AaK8Jwathl
K6NFYbEBi0lPGZKSqkBToNh22qsTUucTemy8EKQdLp2cZgW8yWDb/XAZ94EpNUfjwiTF0HheaTLl
hB92xmvI4TINvf+tUU0MwwFrXDDXVaxCGTau6z15CfB5lxUbgmHha0BZEq1bOC+smiISuoagv6Wi
EdvZqzY+VHLq8j67jcF93KBIZaCmBmm3kjtlUWpmsZl3/1H7fGk/vbwqZgZJUJXkxRJViED8PuzC
2hYWI09A09e0B/QzRg+1yUTy4ang2ou8tmN6GQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
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  _challenge VUtOQTMtVUFUOEstMkUzN1MtQzAyTlEtVjNDT1QtTkVUWU8=
  TimeStamp MjAyMC0wOS0xNiAxOTo0MzoyMCswMDAw
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