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Andelsboligforeningen Rex

Andelsboligforeningsoplysninger m.v.

Andelsboligforeningen

Andelsboligforeningen Rex
Ros Torv 1,2

4000 Roskilde

Telefon: 46 35 18 43
Hjemsted: Roskilde
CVR-nr.: 3341 56 13
Regnskabsar: 01.01 - 31.12

Bestyrelse

Morten Chor Olsen
Louise Christensen
Anne Grgnlund Nielsen
Thomas Ruben Carlsen
Alice Weinsg

Administrator

Real Administration A/S

Revision

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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Andelsboligforeningen Rex

Bestyrelsespategning

Vi har dags dato aflagt &arsrapporten for regnskabsdret 01.01.22 - 31.12.22 for
Andelsboligforeningen Rex.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboliglovens § 5,
stk. 11 samt § 6, stk. 2 og 8 samt andelsboligforeningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens

aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.22 og resultatet af andelsboligforeningens
aktiviteter for regnskabsaret 01.01.22 - 31.12.22.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, den 8. marts 2023

Bestyrelse

Morten Chor Olsen Louise Christensen Anne Grgnlund Nielsen
Formand

Thomas Ruben Carlsen Alice Weinsg

Administrator

Real Administration A/S

Vedtaget pa generalforsamling den [ dato |

Dirigent
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Andelsboligforeningen Rex

Den uafhsengige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Rex

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Rex for regnskabsaret 01.01.22 -
31.12.22, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsbolig-
lovens § 5, stk. 11 samt § 6, stk. 2 og 8 samt andelsboligforeningens vedteegter.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.22 samt af resultatet af
andelsboligforeningens aktiviteter for regnskabséaret 01.01.22 - 31.12.22 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven, andelsboliglovens § b, stk. 11 samt § 6, stk. 2 og 8 samt andelsbolig-
foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og
krav er narmere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af

arsregnskabet”. Vi er uafhsengige af andelsboligforeningen i overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for

revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet

som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen

Andelsboligforeningen har medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopgerelse
og tilhegrende noter. Disse budgettal har, som det ogsd fremgéar af resultatopgerelse og
tilhgrende noter, ikke veeret underlagt revision, hvorfor vi ikke udtrykker nogen sikkerhed

herom.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboliglovens § b5, stk. 11 samt § 6, stk. 2 og
8 samt andelsboligforeningens vedteegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.
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Andelsboligforeningen Rex

Den uafhsengige revisors revisionspategning

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere
andelsboligforeningens evne til at fortseette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat
drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere

andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden
veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revi-

sionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men
er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke
vaesentlig fejlinformation, ndr sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som felge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan forven-
tes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de gkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traeffer pad grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reak-
tion pa disse risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne
grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forar-
saget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejlinformation foradrsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnaér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udar-
bejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa& grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisions-
bevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om andelsboligforeningens evne til at fortseette driften. Hvis vi konklu-
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Andelsboligforeningen Rex

Den uafhsengige revisors revisionspategning

derer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmeerk-
som pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraek-
kelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis,
der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfere, at andelsboligforeningen ikke leengere kan fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, her-
under noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktio-
ner og begivenheder pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmeessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaeessige observationer, her-
under eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Roskilde, den 8. marts 2023

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Kenneth Brgndum

Statsaut. revisor
MNE-nr. mne41286
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Note

Bw N e

Andelsboligforeningen Rex

Resultatopgorelse
Ikke
revideret
budget
2022 2022 2021
DKK DKK DKK
Boligafgifter, beboelse 942.341 942.341 942.341
Venteliste 5.200 0 4.500
Handelsafgifter 7.200 0 3.750
Indtaegter i alt 954.741 942.341 950.591
Reparation og vedligeholdelse -99.584 -200.000 -243.419
Skatter, afgifter og forsikringer m.v. -419.227 -390.092 -383.411
Ejendomsomkostninger -40.116 -45.200 -40.611
Foreningsomkostninger -143.998 -148.876 -138.871
Omkostninger i alt -702.925 -784.168 -806.312
Resultat for finansielle poster 251.816 158.173 144.279
Finansielle omkostninger -137.293 -138.668 -136.708
Finansielle posteri alt -137.293 -138.668 -136.708
Arets resultat 114.523 19.505 7.571
Forslag til resultatdisponering
Overfart til "Andre reserver":
Hensat til vedligeholdelse 100.000 0 50.000
Anvendt fra hensat til vedligeholdelse 0 0 -100.000
Overfort til "Andre reserver" i alt 100.000 0 -50.000
Overfart til "Overfert resultat”:
Overfort restandel af arets resultat 14.523 19.505 57.571
Overfart til "Overfert resultat” i alt 14.523 19.505 57.571
Ialt 114.523 19.505 7.571
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Andelsboligforeningen Rex

Balance

AKTIVER
31.12.22 31.12.21
Note DKK DKK
5 Ejendom 43.000.000 42.000.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 43.000.000 42.000.000
Anlaegsaktiver i alt 43.000.000 42.000.000
Andre tilgodehavender 7.112 3.500
Tilgodehavender i alt 7.112 3.500
Likvide beholdninger 1.711.735 717.149
Omseetningsaktiver i alt 1.718.847 720.649
Aktiver i alt 44.718.847 42.720.649
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Note

10
11
12

Andelsboligforeningen Rex

Balance

PASSIVER
31.12.22 31.12.21
DKK DKK
Indskudskapital 3.381.504 3.381.504
Reserve for opskrivninger 26.096.712 25.096.712
Overfert resultat 7.640.745 7.799.556
Egenkapital for andre reserver 37.118.961 36.277.772
Hensat til vedligeholdelse 503.820 403.820
Andre reserver i alt 503.820 403.820
Egenkapital i alt 37.622.781 36.681.592
Geeld til realkreditinstitutter 6.041.000 5.860.999
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 6.041.000 5.860.999
Anden geld 1.055.066 178.058
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.055.066 178.058
Geeldsforpligtelser i alt 7.096.066 6.039.057
Passiver i alt 44.718.847 42.720.649

Eventualforpligtelser

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Beregning af andelsveerdi

Fordeling af andelsvaerdi m.v.

Lovkrevede nggleoplysninger om foreningens gkonomi og

supplerende nggletal
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Andelsboligforeningen Rex

Egenkapitalopgorelse

Andelskrone
(egenkapital
Reserve for uden Hensat til
Indskuds- opskriv- Overfort reserver) vedligeholdel Egenkapital
Belgb i DKK kapital ninger resultat ialt se ialt
Egenkapitalopgerelse for 01.01.22 -
31.12.22
Saldo pr. 01.01.22 3.381.504 26.096.712 7.799.656  37.277.772 403.820  37.681.592
Nettoeffekt ved eendring af
regnskabspraksis 0 0 -173.334 -173.334 0 -173.334
Korrigeret saldo pr. 01.01.22 3.381.504 26.096.712 7.626.222.  37.104.438 403.820  37.508.258
Regulering andre reserver 0 0 -100.000 -100.000 100.000 0
Arets resultat 0 0 114.623 114.523 0 114.6523
Saldo pr. 31.12.22 3.381.504 26.096.712 7.640.745  37.118.961 503.820  37.622.781
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Andelsboligforeningen Rex

Noter
Ikke
revideret
budget
2022 2022 2021
DKK DKK DKK
1. Reparation og vedligeholdelse
Containerplads 30.456 0 0
Skotrender 0 0 18.352
Udskiftning af topbreedder 0 0 40.625
Tomrer 3.392 0 0
Blikkenslager og VVS 1.231 0 2.781
Kloak 0 0 1.631
Omréadepleje 24.400 25.000 29.650
Vandskader 14.123 0 14.449
Gennemgang af vinduer, dgre og salbsenke 18.526 50.000 0
Diverse vedligeholdelsesomkostninger 7.456 50.000 9.752
Seetningsskader 0 75.000 126.279
I alt 99.684 200.000 243.419
2. Skatter, afgifter og forsikringer m.v.
Ejendomsskatter 245.256 245.256 245.278
Forsikringer 33.161 33.000 30.653
El 10.075 9.000 6.612
Renovation 130.735 102.836 100.868
I alt 419.227 390.092 383.411
3. Ejendomsomkostninger
Bortkersel af affald 9.209 9.000 3.923
Snerydning 24.713 30.000 30.656
Kontingenter 6.194 6.200 6.032
I alt 40.116 45.200 40.611
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Andelsboligforeningen Rex

Noter

Ikke

revideret

budget
2022 2022 2021
DKK DKK DKK

4. Foreningsomkostninger

Doméeene 180 200 170
Porto og kopi 174 3.000 1.234
Generalforsamling og bestyrelsesmeder m.v. 5.395 6.000 3.283
Faelles aktiviteter/arrangementer 3.047 6.000 3.184
Administration 49.966 49.966 48.370
Revision og regnskabsmaessig assistance 17.000 17.400 17.390
Bankgebyr og andre gebyrer 3.665 4.000 2.851
Kontingent Grundejerforening 37.060 37.060 37.060
Andre administrationsomkostninger 2.500 0 95
Gaver og blomster 1.611 1.500 1.484
Valuarvurdering 8.500 8.750 8.750
Bestyrelsesgodtgarelse 15.000 15.000 15.000
[alt 143.998 148.876 138.871
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Andelsboligforeningen Rex

Noter
31.12.22 31.12.21
DKK DKK

5. Ejendom
Kostpris pr. 01.01 16.903.288 16.903.288
Kostpris pr. 31.12.22 16.903.288 16.903.288
Opskrivninger pr. 01.01 25.096.712 24.096.712
Opskrivninger i aret 1.000.000 1.000.000
Opskrivninger pr. 31.12.22 26.096.712 25.096.712
Regnskabsmaeessig veerdi pr. 31.12.22 43.000.000 42.000.000

Foreningens ejendom er indregnet til dagsveerdi pd baggrund af en valuarvurdering af

31.12.22 af ejendomsmeegler og valuar Erik Jacobsen.

Valuarvurderingen er baseret pé en afkastsats pa 4,75%.

Afkastkravet svarer til det forrentningskrav, en keber ville stille til ejendommens afkast. Jo

hgjere krav der stilles til afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsveerdi. Afkastkravet er
fastlagt under hensyntagen til ejendommens beliggenhed, alder og vedligeholdelsesstand.

6. Geeld til kreditinstitutter

Regnskabs-

Renter maeessig

Rest- Rente og bidrag Kursveerdi veerdi

Belgb i DKK Hovedstol lebetid % p.a. 2022 31.12.22 31.12.22

Nordea Kredit, obligationslan 6.041.000 26 ar 6 mdr 1,5% 129.882 4.572.433 6.041.000

Geeld til realkreditinstitutter i alt 129.882 4.572.433 6.041.000

Bankkonto 1 744 0 0
Geeld til gvrige kreditinstitutter, kortfristet i

alt 744 0 0

Lalt 130.626 4.572.433 6.041.000
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Andelsboligforeningen Rex

Noter
Regnskabs-
maessig
veerdi  Kortfristet Langfristet Restgeeld
Belgb i DKK 31.12.22 geeld geeld efter b ar
Fordeling mellem langfristet og
kortfristet geeld:
Geeld til realkreditinstitutter 6.041.000 0 6.041.000 6.041.000
[alt 6.041.000 0 6.041.000 6.041.000
31.12.22 31.12.21
DKK DKK
7. Anden geeld
Indeveerende ars vandregnskab:
Opkreevet acontovand 116.964 112.284
Afholdte udgifter til vand -86.522 -88.588
Vandregnskab i alt 30.442 23.696
Andelsoverdragelse m.v. 975.573 0
@vrig anden geeld 49.051 154.362
@vrig anden geeld i alt 1.024.624 154.362
Anden geeld, kortfristet i alt 1.055.066 178.058
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Andelsboligforeningen Rex

Noter

8. Eventualforpligtelser

Modtaget stotte til etablering af andelsboligforeningen

Foreningen har modtaget stette fra kommune og staten til etablering af
andelsboligforeningen.

Efter § 160 k i lov om almene boliger m.v. kan DKK 8.289.076 kreeves tilbagebetalt ved salg af
andelsboligforeningens ejendom eller ved sammenleegning med en anden
andelsboligforening.

9. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Der er tinglyst ejerpantebrev pd nominelt t.DKK 50, der giver pant i foreningens ejendom.
Ejerpantebrevet henligger i foreningens besiddelse.

Der er tinglyst realkreditpantebreve, der giver pant 1 foreningens ejendom.
Realkreditpantebrevene ligger til sikkerhed for realkreditforeningen for prioritetsgeeld med
oprindelig hovedstol t.DKK 6.041.

Foreningen har ikke stillet garanti for andelshavernes kgb af andele.
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Andelsboligforeningen Rex

Noter

10. Beregning af andelsveerdi

Bestyrelsen foreslar folgende vaerdiansasttelse i henhold til andelsboligloven § b5, stk. 2, litra b,
(den kontante handelsveerdi som udlejningsejendom jf. valuarvurdering) samt vedtaegternes §

15:
31.12.22
DKK
Foreningens egenkapital fgr andre reserver 37.118.961
Prioritetsgaeld, regnskabsmeessig veerdi 6.041.000
Prioritetsgaeld, kursveerdi -4.572.433
Hensat til kursudsving -1.400.000
Korrektioner i henhold til andelsboligloven i alt 68.567
Samlet andelsveerdi 37.187.528
Ejendommen er indregnet til valuarvurdering pr. 31. december 2022
Den samlede indskudskapital udger i alt 3.381.504
Veerdi pr. indskudt andelskrone 10,997
Senest vedtagne andelsveerdi til sammenligning (vedtaget pa
generalforsamlingen 2022) 10,696
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Noter

11. Fordeling af andelsveerdi m.v.

Fordeling af andelsveerdien pa typer af andele:

Indskud pr. Indskudi Andels-

Antal andelstype alt  veerdi pr. Andels-

Type Beskrivelse andele DKK DKK andelstype veerdii alt
A Andel (51, 52, 53 m2) 6 91.392 548.352 1.005.068 6.030.408
B Andel (60, 61 m2) 11 109.312 1.202.432 1.202.141 13.223.551
C Andel (79, 80 m2) 5 143.360 716.800 1.576.578 7.882.890
D Andel (103, 135 m2) 5 182.784 913.920 2.010.137 10.050.685
Lalt 27 526.848 3.381.504 5.793.924 37.187.534
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Andelsboligforeningen Rex

Noter

12. Lovkraevede nggleoplysninger om foreningens gkonomi og supplerende
nggletal

Lovkreevede negleoplysninger om foreningens skonomi

Nggleoplysninger om foreningens gkonomi, jf. bekendtgerelse om oplysningspligt ved salg af
andelsboliger, § 3 (bilag 1):

Antal BBR-areal, kvin

31.12.22 31.12.22  31.12.21

B1  Andelsboliger 27 1.919 1.919
B2  Erhvervsandele 0 0 0
B3  Boliglejemal 0 0 0
B4  Erhvervslejemél 0 0 0
B5 @vrige lejemal (keeldre, garager m.v.) 0 0 0
B6  Andelsboliger i alt 27 1.919 1.919
C1 Benyttet fordelingstal ved opgerelse af andelskroneveerdien:

Det oprindelige indskud
C2 Benyttet fordelingstal ved opgaerelse af boligafgift:

Det oprindelige indskud
C3  Huvis andet, beskrives fordelingsnoglen her:

Ikke relevant
D1 Foreningens stiftelsesar:

1987
D2  Ejendommens opferelsesar:

1987

Ja Negj

E1  Heefter andelshaverne for mere end deres indskud? X

E2  Huvis ja, beskriv hvilken heeftelse der er i foreningen:
Jf. vedteegternes §5.2 og §5.3

F1  Anvendt vurderingsprincip for foreningens ejendom til beregning af andelsv serdien:

Valuarvurdering.
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Andelsboligforeningen Rex

Noter

Ja Nej

F1A Er vurderingen fastholdt fra fer 1. juli 20207 X

DKK pr. kvim

31.12.22 31.12.21 311222  31.12.21

F2  Ejendommens veerdi ved det
anvendte vurderingsprincip 43.000.000 42.000.000 22.408 21.886
F3  Generalforsamlingsbestemte reserver 503.820 403.820 263 210
31.12.22 31.12.21
F4  Generalforsamlingsbestemte reserver i procent af
ejendomsveerdi 1 1
P Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens
regnskabsmasssige veerdi):
Ejendommens regnskabsmaessige veerdi (jf. balancen) — geelds-
forpligtelser i alt (jf. balancen) divideret med ejendommens
regnskabsmeessige veerdi (jf. balancen) x 100% 33 86
Ja  Negj
G1 Har foreningen modtaget offentlige tilskud, som skal tilbagebetales ved X
foreningens oplgsning?
G2  Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om frigerelse X
for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtg erelse nr. 978 af 19.
oktober 2009)?
G3  Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens X
gjendom)?
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Andelsboligforeningen Rex

Noter

12. Lovkraevede nggleoplysninger om foreningens gkonomi og supplerende
nggletal - fortsat -

Ultimomaénedens indteegt

(uden fradrag for tomgang, DKK pr.
tab m.v.) * 12 méneder andelskvm pr. ar
2022 2021 2022 2021
Indteegtsart:
H1 Boligafgift 942.341 942.341 491 491
H2  Erhvervslejeindteegter 0 0 0 0
H3 Boliglejeindteegter 0 0 0 0
DKK pr.
andelskvm

Belgb i DKK 31.12.22 31.12.21

Vaerdier pé balancedagen/andelsboligernes areal pa
balancedagen (B1 + B2):

K1  Andelsveerdi 19.379 18.847
K2  Geeldsforpligtelser — omsastningsaktiver 2.802 2.771
K3  Teknisk andelsveerdi (K1 + K2) 22.181 21.618

DKK pr. andelskvm

Belgb i DKK 2022 2021 2020

Vaerdier for regnskabsaret/andelsboligernes areal
pa balancedagen (B1+B2):

J Arets resultat 60 4 98
R Arets afdrag 0 0 0
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Andelsboligforeningen Rex

Noter

12. Lovkraevede nggleoplysninger om foreningens gkonomi og supplerende
nggletal - fortsat -

DKK pr. kvim
Belgb i DKK 2022 2021 2020
Vedligeholdelse/ejendommens samlede areal pa
balancedagen (B6):
M1 Vedligeholdelse, labende 52 61 5
M2 Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 66 0
M3 Vedligeholdelse i alt 52 127 5
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Andelsboligforeningen Rex

Noter

13. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne i arsregnskabsloven for
regnskabsklasse A, andelsboliglovens § b5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens
vedteegter.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende ar.

Zndring af anvendt regnskabspraksis

Foreningen har sendret regnskabspraksis pé felgende omréader:

Amortisering af foreningens prioritetsgaeld er overfert til egenkapitalen under overfort
resultat. Der er ikke @ndret sammenligningstal. Den samlede effekt vises i
egenkapialopgerelsen.

Bortset fra ovennsevnte omrader er den anvendte regnskabspraksis ueendret i forhold til

sidste ar.

RESULTATOPGOQRELSEN

Boligafgifter, lejeindtaegter m.v.

Boligafgifter og lejeindteegter, der vedrgrer regnskabsperioden, er indtegtsfert i
resultatopgerelsen.

Omkostninger

Ombkostninger, der vedrerer regnskabsperioden, indgar i resultatopgerelsen.

Finansielle poster

Under finansielle poster indregnes renteindtaegter og renteomkostninger,
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Andelsboligforeningen Rex

Noter

13. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens
resultat, herunder eventuelle forslag om overforsel til "Andre reserver”, f.eks. reservation af
belgb til deekning af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom.
Forslag om overfersel af belgb til "Overfert resultat m.v.” er alene specificeret af hensyn til at
kunne vurdere, hvorvidt den opkreevede boligafgift er tilstraekkelig til at deekke betalte
prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide omkostninger (regnskabsmaessige afskrivninger,
amortisering af kurstab, indeksregulering vedr erende indekslan m.v.).

BALANCEN

Ejendom

Ejendommen indregnes pé& anskaffelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter
anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil ejendommen er klar
til brug, samt efterfelgende forbedringer.

Ejendommen males efterfolgende i balancen til dagsveerdi pa grundlag af en ekstern
valuarvurdering. Opskrivninger til dagsveerdi feres direkte p& egenkapitalen under "Reserve
for opskrivninger". Der afskrives ikke pa ejendommen.

Opskrivninger tilbageferes i det omfang, ejendommens dagsveerdi falder. I tilfeelde hvor
dagsveerdien er lavere end den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere
dagsveerdi. Den del af nedskrivningen, der ikke kan rummes i opskrivningsreserven,
indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til nominel veerdi med fradrag for skennede tabsrisici efter en
individuel vurdering.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Andre reserver

Andre reserver er indregnet med det belgb, der stilles forslag om pa foreningens ordineere
generalforsamling.
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Andelsboligforeningen Rex

Noter

13. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Reguleringer af andre reserver indregnes pa egenkapitalen.

Egenkapital

Egenkapital i alt udgeres af egenkapital (andelskronevaerdi) med tilleeg af andre reserver.

Geeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af gaeldsforholdet.

Prioritetsgeeld maéles til nominel veerdi (restgaeld).

@vrige geeldsforpligtelser maéles til nominel veerdi (restgaeld).
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