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Penneo dokumentnagle: 6CKIG-4IFFM-NIAGT-BXTN2-VGOBJ-VFYTF



Navn og hjemsted Stk. 1

Formal

Medlemmer

Indskud

Stk. 2

Stk. 1

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 1

Stk. 2.

§1
Foreningens navn er Andelsboligforeningen Rex.

Foreningens hjemsted er i Roskilde Kommune.

§2

Foreningens formal er at erhverve, eje og administrere ejendommen matr.nr.
17do, Svogerslev By, Svogerslev, beliggende Galpestykket 100-152, 4000
Roskilde.

§3

Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der er
fyldt 18 ar og er myndig, og som betaler den til enhver tid fastsatte andels-
veerdi bestdende af indskud med eventuelt tillaeg, jf. § 14, stk 4.

Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en
juridisk person, som har overtaget andelsboligen pa tvangsauktion som ufyl-
destgjort panthaver. Denne andelshaver skal betale boligafgift og andre be-
lgb, der opkraeves af foreningen, frem til det tidspunkt, hvor andelsboligen er
videreoverdraget. Denne andelshaver kan ikke fremleje andelsboligen, har
hverken stemmeret eller mulighed for at stille forslag p& andelsboligforenin-
gens generalforsamling, og skal inden 6 maneder fra auktionsdagen over-
drage andelsboligen til en person, som opfylder kravene i stk. 1. Safremt an-
delsboligen ikke er overdraget inden 6 maneder fra auktionsdagen, bestem-
mer bestyrelsen, hvem der skal overtage andelsboligen og de vilkar, overta-
gelsen skal ske pa. Ved overdragelse af andelsboligen efter denne bestem-
melse finder § 13, stk. 2, litra B og D, § 14 og § 15 tilsvarende anvendelse.
Safremt der ikke er interesserede pa ventelisterne, afgar bestyrelsen frit,
hvem der skal overtage andelsboligen.

§4

Indskud udger et belagb, svarende til:

Kr. 91.392,00 for boligtype A (51,52, 53 m2.)
Kr. 109.312,00 for boligtype B (60, 61 m2.)
Kr. 143.360,00 for boligtype C (79, 80 m2.)
Kr. 182.784,00 for boligtype D (103, 135 m2.)

Indskuddet skal indbetales kontant.
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Haeftelse

Andel

Benyttelse af
andelsboligen

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

§5

Andelshaverne heefter alene med deres indskud for forpligtelser vedrarende
foreningen, jf. dog stk. 2.

For de lan i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages i forbindelse
med stiftelsen eller efter stiftelsen i henhold til lovlig vedtagelse pa generalfor-
samling, og som er sikret ved pantebrev eller underpant i ejerpantebrev i for-
eningens ejendom, haefter andelshaverne uanset stk. 1 personligt og pro rata
efter deres andel i formuen, safremt kreditor har taget forbehold herom.

En fratreedende andelshaver eller andelshaverens bo heefter for forpligtelsen
efter stk. 1 og stk. 2, indtil ny andelshaver har overtaget andelsboligen og der-
med er indtradt i forpligtelsen.

§6
Andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud.

Andelsboligen kan kun overdrages eller pd anden méade overfares til andre i
overensstemmelse med reglerne i §§ 13-18, ved tvangssalg dog med de an-
dringer, der fglger af reglerne i andelsboligforeningslovens § 6 b.

Andelsboligen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligfor-
eningsloven. Der kan ikke gives transport i et eventuelt tilgodehavende efter
en overdragelse, som endnu ikke er aftalt. Der kan heller ikke anvises eller
meddeles fuldmagt for nogen anden end andelshaveren til at modtage og kvit-
tere for afregning af et sadant tilgodehavende. Foreningen kan kraeve, at an-
delshaveren betaler gebyr for afgivelse af erklaeringer til brug for tinglysning af
pantebreve eller retsforfalgning i henhold til andelsboligforeningslovens § 4 a,
ligesom foreningen kan kreaeve, at andelshaveren betaler for eventuel vurde-
ring af forbedringer og el eftersyn, energimaerkning m.v.

§7

En andelsbolig ma udelukkende benyttes til beboelse. Bestyrelsen kan tillade
erhverv, der ikke medfarer tilgang af kunder, ombygning af andelsboligen og
skiltning, safremt det ikke er til gene for de gvrige beboere, og det er tilladt
efter kommunale forskrifter.

Udgar.

Andelshaveren er forpligtet til at flytte ind i andelsboligen og benytte andelsbo-
ligen til helarsbeboelse for sig og sin husstand.

En andelshaver m& kun benytte én andelsbolig i foreningen og er forpligtet til
at bebo andelsboligen, medmindre andelshaveren er midlertidigt fravaerende
pa grund af sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold,
ferieophold, militeertjeneste, midlertidig forflyttelse eller lignende, hvor andels-
haveren har ret til at lade andelsboligen sta tom, overlade brugen til et hus-
standsmedlem eller fremleje andelsboligen efter § 11.
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Boligafgift

Vedligeholdelse

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

§8

Boligafgiftens starrelse fastseettes til enhver tid bindende for alle andelsha-
vere af generalforsamlingen, der ligeledes har kompetence til at foretage re-
gulering af boligafgiften for de enkelte andele, sdledes at det indbyrdes for-
hold mellem boligafgifternes storrelse kommer til at svare til andelenes ind-
byrdes veerdi.

Det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens starrelse for de enkelte andelsbo-
liger faseettes saledes, at fordelingen sker i samme forhold som andelshaver-
nes andel i foreningens formue, jf. § 6, stk. 1

En andelshaver er forpligtet til at betale boligafgift, indtil en ny andelshaver har
overtaget andelsboligen, og dermed er indtradt i forpligtigelsen.

Boligafgiften betales manedligt den 1. hverdag i maneden. Ved for sen beta-
ling af boligafgift kan opkreeves gebyr svarende til det pakravsgebyr, der ifalge
lejelovgivningen kan opkreeves ved for sen betaling af leje.

Har et medlem udvidet sin bolig, er medlemmet forpligtet til at betale de pa
andelen og for foreningen ggede nettoudgifter til ejendomsskatter og forsikrin-
ger. Disse belgb vil blive opkreevet sammen med den lgbende boligafgift.

§9

En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i
andelsboligen, jf. dog stk. 6. Vedligeholdelsespligten omfatter ogsa eventuelle
ngdvendige udskiftninger af bygningsdele og tilbehgr til andelsboligen, sdsom
stikkontakter og vandlase, samt savel indvendige som udvendige vedligehol
delse af dele af dare og vinduer jf. Brugervejledning. Andelshaverens vedlige
holdelsespligt omfatter ogsa vedligeholdelse af gavle og udhaeng.

En andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter ikke forringelser, som skyldes
almindeligt slid og aelde. Foreningen afholder udgifter i forbindelse med ngd
vendig udskiftning af vinduer, yderdare, gavle og udheeng, medmindre udskift
ningen er ngdvendiggjort af andelshavers manglende vedligeholdelse. Ved
manglende vedligeholdelse afholder andelshaver selv omkostningen til ud
skiftningen af farnaevnte bygningsdele.

En andelshaver er forpligtet til at vedligeholde andre lokaler eller omrader,
som er knyttet til andelsboligen med seerskilt brugsret for andelshaveren, sa-
som pulterrum, kaelderrum, altan, terrasse, have og lign., herunder rensning
af tagrender. Vedligeholdelsespligten omfatter ogsa loftrum, hvor fygesne skal
fiernes, ligesom det skal sikres, at der ikke forefindes vand/fugt, som kan give
skader pa konstruktioner, isolering mv. Skader af denne art er ikke omfattet af
forsikringen og vil da skulle afholdes af andelshaver. For sa vidt angar altan,
rum og omrader i bygninger omfatter vedligeholdelsespligten dog kun vedlige-
holdelse af indvendige overflader. Generalforsamlingen kan fastsaette neer-
mere regler for vedligeholdelsen af sddanne omrader.

En andelshaver er forpligtet til at vedligeholde det til andelsboligen knyttede
haveareal. Vedligeholdelsespligten omfatter ogs& ngdvendig udskiftning af
bygningsdele, sdsom udskiftning af udvendige vandhaner, udvendige elkon-
takter og udvendige lamper. Andelshaver er ogsa ansvarlig for at holde trze-
veerket fri for beplantning. Generalforsamlingen kan fastsaette naermere regler
for vedligeholdelsen af disse omrader og for feelles eller egne hegn.
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Forandringer

Stk. 4

Stk. 5

Stk. 6

Stk. 7

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

Stk. 6

En andelshaver har pligt til at foretage indvendige og udvendige vedligehol-
delsesarbejder, som efter generalforsamlingsvedtagelse er palagt andelsha-
verne.

En andelshaver er forpligtet til at vedligeholde de individuelle forbedringer og
forandringer, der er udfart i andelsboligen.

Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage al anden vedligeholdelse end
naevnt i stk. 1-5, herunder af bygninger, belysning, skure, carporte og parke-
ringsplads samt feelles anlaeg. Andelsboligforeningen er desuden ansvarlig for
vedligeholdelse af varmeanlaeg, herunder varmeunit, radiatorer, termostater
og rarfgring, feelles forsynings- og aflgbsledninger frem til forste afregning i
andelsboligerne, samt installationer i forsyningsskabet. Selvrisiko ved forsik-
ringsdeekket rarskade pa skjulte rar betales af foreningen.

Safremt en andelshaver groft forsammer sin vedligeholdelsespligt, kan besty-
relsen kraeve vedligeholdelse, der er ngdvendig af hensyn til bygningens
stand, foretaget inden for en naermere fastsat frist. Foretages den nadvendige
vedligeholdelse ikke inden fristens udlab, kan foreningen fa vedligeholdelses-
arbejdet udfart for andelshaverens regning eller andelshaveren kan eksklude-
res af foreningen og brugsretten bringes til ophgr med 3 maneders varsel, jf.
§ 20.

§10

En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i andelsboligen,
jf. dog stk. 2 og 3. Forandringer skal udfgres handvaerksmaessigt forsvarligt i
overensstemmelse med kravene i byggelovgivningen, lokalplaner og andre
offentlige forskrifter. Store forandringer, som kraever byggetilladelse skal an-
meldes skriftligt til bestyrelsen senest 5 uger inden de ivaerksaettes.

@nskes forandringerne udfart af hensyn til eldre eller handicappedes sezerlige
behov, kan bestyrelsen betinge forandringernes gennemfgrelse af reetable-
ring ved andelshaverens fraflytning.

Vurderer bestyrelsen, at den ansggte forandring vil stride mod stk. 1, 2. pkt.
eller at forandringen vil medfare vaesentlige gener for de agvrige beboere i
ejendommen, kan bestyrelsen gare indsigelse inden 3 uger efter anmeldel-
sen. Ggr bestyrelsen indsigelse, skal ivaerkseettelse af forandringen udsky-
des, indtil der er opnaet enighed med bestyrelsen, eller det er fastslaet, at ind-
sigelsen var uberettiget.

En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer af boligens ydre,
af redskabsskure og carporte, medmindre bestyrelsen inden arbejdets ivaerk-
seettelse har godkendt forandringen. Bestyrelsen kan nzegte at godkende en
anmodning om forandring, safremt bestyrelsen sk@nner, at forandringen vil
veere uhensigtsmaessig eller stride mod andre andelshaveres interesser.

Ethvert medlem er berettiget til at udvide sin bolig med tilbygning eller ude-
stue med fast sokkel pa betingelser som angivet i stk. 1. Udvidelse i medfar af
denne bestemmelse forudseetter, at arbejdes udfares af momsregistrerede
handveerkere.

Andelshavere i omkringliggende boliger er forpligtet til at give adgang til boli-
gen, hvis dette er ngdvendigt for at udfere forandringen. Forandringen skal
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Fremleje

Husorden

Overdragelse

Stk. 7

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 1

Stk. 2

ske med mindst mulig gene for de bergrte andelshavere. Reetablering i de
omkringliggende boliger skal ske inden for en rimelig frist fastsat af bestyrel-
sen. Adgang til boligen skal varsles med 4 uger.

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers for-
svarlighed og lovlighed. | tilfaelde, hvor der kraeves byggetilladelse efter byg-
gelovgivningen eller tilladelse efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen
desuden forevises bestyrelsen, inden arbejdet ivaerksaettes.

§ 11

En andelshaver, der har boet i andelsboligen i normalt mindst et halvt ar, er
berettiget til at fremleje eller -l&ne sin andelsbolig med bestyrelsens tilladelse.
Tilladelse kan kun gives, nar andelshaveren er midlertidigt fraveerende pa
grund af sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferie-
ophold, militeertjeneste, midlertidig forflyttelse eller lignende for en begraenset
periode, pa normalt hgjest 2 ar. Fremleje kan sdledes ikke tillades efter fraflyt-
ning eller dgdsfald, uanset om der matte veere saerlige grunde, sdsom svig-
tende salg. Hvis en andelshaver har haft sin andelsbolig fremlejet, skal an-
delshaveren bebo boligen minimum ét ar, far ny fremleje kan godkendes. Be-
styrelsen skal godkende fremlejetageren og betingelserne for fremlejemalet,
men er ikke ansvarlig for at lejelovgivningen, herunder reglerne om lejens
fastsaettelse, overholdes.

Fremleje eller -lan af enkelte veerelser kan tillades af bestyrelsen pa de betin-
gelser, der fastsaettes af bestyrelsen.

§12

Generalforsamlingen kan fastseette regler for husorden, husdyrhold m.v. Sa-
danne regler er til enhver tid bindende for alle andelshavere, jf. dog stk. 2.

Uanset bestemmelser om forbud mod husdyrhold er det altid tilladt at holde
fererhund.

Bestemmelser om husdyrhold m.v. kan dog kun aendres saledes, at bestaen-
de rettigheder bibeholdes indtil dyrets dad.

§13

@nsker en andelshaver at fraflytte sin andelsbolig, er andelshaveren beretti-
get til at overdrage andelsboligen efter reglerne i stk. 2. Bestyrelsen skal god-
kende den nye andelshaver. Neegtes godkendelse skal en skriftlig begrun-
delse gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget skriftlig medde-
lelse om, hvem der indstilles.

Fortrinsret til at overtage andelsboligen gives i nedenstaende prioriterede
reekkefglge til:

Den, der indstilles af andelshaveren, safremt overdragelsen sker i forbindelse
med bytning af bolig, eller til barn, barnebgrn, sgskende, foraeldre, bedstefor-
&ldre eller til en person, der har haft faelles husstand med andelshaveren i
mindst 6 maneder far overdragelsen.

En anden andelshaver i foreningen, der er indtegnet pa en venteliste hos be-
styrelsen, saledes at den, der fgrst er indtegnet pa ventelisten, gar forud for
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Pris

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 1

B)

de senere indtegnede. Fortrinsretten i henhold til farste punktum er betinget
af, at den fortrinsberettigede andelshavers andelsbolig frigares, saledes at
denne andelsbolig farst tilbydes til de indtegnede pa ventelisterne i overens-
stemmelse med reglerne i litra B og C og derefter til den person, der indstilles
af den andelshaver, der flytter ud af andelsboligforeningen, jf. litra D.

En anden person, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen. Den, der
farst er indtegnet pa ventelisten, gar forud for de senere indtegnede. Bestyrel-
sen kan fastsaette naermere regler for administration af ventelisten, herunder
om gebyr for indtegning, om antallet af tilbud de indtegnede skal have faet, far
de kan slettes, og om, at de indtegnede én gang arligt skal bekraefte deres
gnske om at sta pa ventelisten, idet de ellers slettes.

En anden, der indstilles af den fraflyttende andelshaver.

Foreningens ventelister skal fremlaegges til eftersyn for andelshaverne pa den
arlige ordinzere generalforsamling.

Safremt der ikke kan findes en erhverver, der vil betale den maksimalt lovlige
pris i henhold til § 14, eller overdrageren gnsker at overdrage andelsboligen
under den maksimalt lovlige pris til personer, der ikke er naevnt i stk. 2, litra A,
skal den erhverver, der gnsker at overtage til en lavere pris, i overdragelse-
saftalen vaere bundet af sit tilbud i 10 hverdage, safremt nedseettelsen af pri-
sen er mere end 15 % af den udbudte lovlige pris eksklusiv lgsgre. De indteg-
nede pa ventelisterne efter stk. 2, litra B og D skal herefter tilbydes andelsbo-
ligen igen til den pris, som overdrageren har kunnet opna til anden side med
en acceptfrist, der udlgber dagen far erhververs vedstaelsesfrist udigber. Be-
styrelsen kan beslutte, at de indtegnede pa ventelisten, nar andelsboligen far-
ste gang udbydes til ventelisterne, skal meddele, om de gnsker andelsboligen
tilbudt igen til en lavere pris, hvis andelsboligen ikke kan overdrages til den
udbudte lovlige pris efter § 14.

§14

Prisen for andelsboligen skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal
godkende eventuelle aftaler efter stk. 3. Bestyrelsen kan kun godkende en
rimelig pris og hajst et belgb opgjort efter nedenstaende retningslinjer:

Veerdien af andelsboligen opgares til den pris med eventuel prisudvikling, som
senest er godkendt af generalforsamlingen for tiden indtil naeste arlige gene-
ralforsamling. Andelsboligens pris og eventuelle prisudvikling fastsaettes un-
der iagttagelse af reglerne i andelsboligforeningsloven og i gvrigt under hen-
syn til veerdien af foreningens ejendom og andre aktiver samt starrelsen af
foreningens gaeld. Generalforsamlingens prisfastseettelse er bindende, selvom
der lovligt kunne have veeret fastsat en hagjere pris. En eventuel regulerings-
klausul i overdragelsesaftalen kan alene godkendes, safremt der i aftalen er
indsat et maksimum for reguleringsbelgbet. Reguleringsklausulens formule-
ring skal godkendes af andelsboligforeningens bestyrelse, og bestyrelsen kan
beslutte, at klausulen skal oprettes pa en standardformular.

Sker der inden neeste generalforsamling vaesentlige aendringer i foreningens
forhold, som pavirker foreningens formue negativt, sdsom et fald i ejendom-
mens veerdi, optagelse af nye lan eller vaesentlige kursreguleringer, skal be-
styrelsen nedseette vaerdien af andelen til den maksimalt lovlige pris ifelge an-
delsboligforeningsloven under hensyntagen til generalforsamlingsbestemte
henlaeggelser.

Veerdien af forbedringer, jf. § 10, anseettes til anskaffelsesprisen med fradrag
6
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Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

af eventuel veerdiforringelse pa grund af alder og slitage. Safremt andelshave-
ren under byggeriets opfarelse og inden overtagelsesdagen efter aftale har
betalt seerskilt forhgjet vederlag for installationer, sdsom kakken, skabe og
fliser, opgeres og afskrives det saerskilt betalte vederlag som ovenfor anfort.

Veerdien af forbedringer og anlseg m.v. af det til boligen hgrende haveareal
fastseettes til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel veerdiforringelse.

Veerdien af inventar der er seerskilt tilpasset eller installeret i andelsboligen,
fastsaettes under hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

Safremt andelsboligens vedligeholdelsesstand er usaedvanlig god eller man-
gelfuld beregnes pristillaeg eller prisnedslag under hensyn hertil.

Veerdiansaettelse og fradrag efter stk. 1, litra B-D fastsaettes efter en konkret
vurdering med udgangspunkt i det forbedringskatalog og de veerdiforringel-
seskurver, der er fastlagt af Andelsboligforeningernes Faellesrepraesentation
som vejledende. Anskaffelsesprisen for eget arbejde anseettes til den svende-
lan, ekskl. avance og offentlige afgifter, som et tilsvarende stykke arbejde ville
have kostet.

Safremt der samtidig med overdragelse af andelsbolig overdrages lgsare eller
indgas anden retshandel, skal vederlaget saettes til veerdien i fri handel. Er-
hverver skal indtil overtagelsesdagen frit kunne afvise eller fortryde lgsgreko-
bet eller retshandlen. Bestyrelsen skal godkende vederlaget og de gvrige af-
talte vilkar.

Fastsaettelsen af prisen for forbedringer, eget arbejde, inventar og lasare
samt eventuelle pristilleeg eller nedslag for vedligeholdelsesstand fastseettes
af den af bestyrelsen valgte vurderingsmand.

Vurderingshonoraret udlzegges af foreningen, men betales af seelger, senest
6 maneder efter foreningens betaling eller ved afregning af salgssummen.
Fraflyttende andelshaver er endvidere pligtig til at fa udarbejdet autoriseret el-
eftersyn. Eventuelle ulovlige fejl eller mangler patalt ved eftersynet skal doku-
menteres udbedret af fraflyttende andelshaver senest pa overtagelsesdatoen.
Séafremt ulovlige installationer ikke er udbedret inden overtagelsesdagen skal
kaber sgrge for lovliggarelsen pa fraflyttende andelshavers regning senest 2
maneder efter kabers overtagelse. Et anslaet belab til deekning af udbedrin-
gen tilbageholdes i kebesummen. Honoraret for el-eftersyn betales af fraflyt-
tende andelshaver. Undtaget er dog ulovlige forhold, som foreningen jf. § 9,
stk. 6 er forpligtet til at vedligeholde.

Safremt der opstar uenighed mellem overdrageren, erhververen eller besty-
relsen om fastseaettelse af prisen for forbedringer, inventar og lasare eller
eventuelt pristillaeg eller nedslag for vedligeholdelsesstand, fastsaettes prisen
af en voldgiftsmand, der skal veere saerligt sagkyndig med hensyn til de
spargsmal, voldgiften angar, og som udpeges af Andelsboligforeningernes
Feellesrepreesentation. Voldgiftsmanden skal indkalde parterne til besigtigelse
og udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og be-
grundes. Voldgiftsmandens vurdering er endelig og bindende for alle par-
terne. Voldgiftsmanden fastseetter selv sit honorar og traeffer bestemmelse
om, hvorledes omkostningerne ved voldgiften skal fordeles mellem parterne
eller eventuelt palaegges én part fuldt ud, idet der herved skal tages hensyn
til, hvem af parterne der har fdet medhold ved voldgiften.
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Fremgangsmade

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

Stk. 6

§15

Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der
forsynes med bestyrelsens pategning om godkendelse. Alle vilkar for overdra-
gelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at overdragelsen
skal oprettes pa en standardformular. Overdragelsesaftalen skal bl.a. inde-
holde en opstilling af overdragelsessummens beregning med specifikation af
prisen for andelsboligen, forbedringer, inventar og lgsere, og eventuelt pristil-
laeg eller nedslag for vedligeholdelsesstand.

Inden aftalens indgéelse skal erhverver have udleveret de dokumenter og
neggleoplysninger, der er kreevet i den til enhver tid gaeldende Bekendtgarelse
om oplysningspligt ved salg af andelsboliger mv. samt om bestyrelsens pligt
til at fremlaegge skema over centrale nggleoplysninger udarbejdet af Er-
hvervsministeriet, herunder vejledning til keber om prisfastsaettelse af andels-
boliger, andelsboligforeningens vedtaegter, energimeerke, seneste arsregn-
skab og budget, referat af seneste ordinaere generalforsamling og eventuelle
senere ekstraordinzere generalforsamling samt vedligeholdelsesplan safremt
en sadan er udarbejdet. Erhververen skal endvidere have udleveret nagleop-
lysningsskemaer om andelsboligen og andelsboligforeningen, herunder cen-
trale gkonomiske nggleoplysninger om andelsboligforeningen, samt en even-
tuel erklaering om aendringer i nggleoplysningerne. Foreningen skal udlevere
nogleoplysningsskemaerne til den andelshaver der gnsker at seelge hurtigst
muligt og senest 10 arbejdsdage efter anmodning. For nggleoplysningsskema
om andelsbolig til salg lgber fristen for udlevering fra det tidspunkt, hvor for-
eningen har modtaget relevant dokumentation fra andelshaveren vedrgrende
forbedringer, tilpasset lgsgre mv. Dokumenterne kan udleveres elektronisk og
eventuelt ggres tilgaengelige pa foreningens hjemmeside.

Sker der inden naeste generalforsamling vaesentlige aendringer i foreningens
forhold, som pavirker foreningens formue negativt, sdsom et fald i ejendom-
mens veerdi, vaesentlige kursreguleringer eller optagelse af nye lan, er besty-
relsen forpligtet til at udfylde og udlevere erkleering om veesentlige eendringer i
nagleoplysningsskema for andelsboligforeningen.

Foreningen eller administrator kan kreaeve et gebyr pa kr. 10.000, for udarbej-
delse af overdragelsesaftale. Foreningen kan endvidere kraeve, at overdrage-
ren refunderer udgifter til besvarelse af forespgrgsel fra ejendomsmaegler
m.m., samt refunderer udgifter og betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens
og/eller administrators ekstraarbejde ved afregning til pant- eller udleegsha-
vere og ved tvangssalg eller -auktion.

Safremt en andelshaver har foretaget udvidelse af sin andel ved opfarelse af
tilbygning pé fast sokkel, fastsaettes anskaffelsesvaerdien heraf til dokumente-
rede handvaerkerudgifter ved opfarelsen, jf. stk.2, litr a. Tilbygninger pa fast
sokkel afskrives ikke. Udestuer uden varme og el afskrives med 2% arligt fra
ibrugtagningsaret.

Overdragelsessummen skal senest 5 hverdage for overtagelsesdagen veere
indgaet pa foreningens konto i pengeinstitut. Safremt overdragelsesaftale ind-
gas mere end 2 uger for overtagelsesdagen, skal erhverver senest 7 hver-
dage efter aftalens indgaelse enten deponere overdragelsessummen eller
stille standardbankgaranti for denne. Det deponerede/garanterede belgb skal
frigives til andelsboligforeningen senest 5 hverdage for overtagelsesdagen.

Andelsboligforeningen afregner efter fradrag af sine tilgodehavender overdra-
gelsessummen farst til eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udlaeg-
shavere, og derneest til den fraflyttende andelshaver.
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Ubenyttede
andelsboliger

Dgdsfald

Stk. 7

Stk. 8

Stk. 9

Stk. 1

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Bestyrelsen er ved afregning over for den fraflyttende andelshaver berettiget
til at tilbageholde et belgb pa kr. 50.000 til sikkerhed for betaling af ikke forfal-
den boligafgift, efterbetaling af varmeudgifter og lignende. Safremt afregning
med erhververens samtykke sker inden overtagelsesdagen, er foreningen
endvidere berettiget til at tilbageholde et skansmeessigt belgb til dackning af
eventuelle krav i anledning af mangler konstateret ved overtagelsen.

Snarest muligt efter erhververens overtagelse af andelsboligen skal erhverve-
ren gennemgé andelsboligen for at konstatere eventuelle mangler ved andels-
boligens vedligeholdelsesstand eller ved forbedringer, inventar og lgsgre, der
er overtaget i forbindelse med andelsboligen. Erhververen kan kun komme
med mangelindsigelser i til og med 14 kalenderdage fra overtagelsesdagen.
Foreningen skal gare erhververens og foreningens eventuelle krav geeldende
over for szelger senest 18 kalenderdage efter overtagelsesdagen. Safremt er-
hververen forlanger prisnedslag for sddanne mangler, kan bestyrelsen, hvis
forlangendet skennes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belgb ved afregnin-
gen til overdrageren, saledes at belgbet farst udbetales, nar det ved dom eller
forlig mellem parterne er fastslaet, hvem det tikommer. Mangler der ikke har
kunnet konstateres inden for fristen, skal erhververen efterfalgende gere geel-
dende direkte over for overdrageren

Overdragelsessummen med eventuelle fradrag som naevnt i stk. 5-8 skal af-
regnes senest 21 kalenderdage efter overtagelsesdagen, forudsat at belgbet
er modtaget fra erhververen.

§16

Har en andelshaver ikke inden 3 maneder efter at veere fraflyttet sin andels-
bolig indstillet en anden i sit sted, eller er overdragelse aftalt i strid med be-
stemmelserne i §§ 13-14, kan bestyrelsen bestemme, hvem der skal overtage
andelsboligen, og de vilkar overtagelsen skal ske pa. Ved overdragelse af an-
delsboligen finder § 13, stk. 2, litra B og D, § 14 og § 15 tilsvarende anven-
delse. Safremt der ikke er interesserede pa ventelisterne, afger bestyrelsen
frit, hvem der skal overtage andelsboligen. Andelshaveren skal, indtil andelen
er overdraget, fortsat opfylde sine forpligtelser overfor foreningen herunder
betale boligafgift. Andelshaveren skal endvidere medvirke til overdragelse af
andelsboligen i forngdent omfang, herunder ryddeliggare andelsboligen samt
udlevere nagler til andelsboligen til bestyrelsen pa det tidspunkt, som besty-
relsen fastsaetter som fraflytningstidspunkt. Foreningen er ved salg af andels-
boligen berettiget til at lade en ejendomsmaegler foresta salget for andelsha-
verens regning.

§17

| tilfzelde af en andelshavers ded er den pageeldendes eventuelle segtefaelle
berettiget til at fortseette medlemskab af foreningen og beboelse af andelsboli-
gen.

Hvis segtefeellen ikke gnsker at fortseette medlemskabet, har denne ret til efter
reglerne i § 13 at indstille, hvem der skal overtage andelen.

Hvis der ikke efterlades en segtefaelle eller denne ikke gnsker at benytte sin
ret efter stk. 1 og 2, kan andelsboligen erhverves af nedennaevnte efter god-
kendelse af bestyrelsen, idet der gives fortrinsret i den naevnte reekkefalge:
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A)

B)

Stk. 4

Stk. 5

Samlivsophaevelse Stk. 1

Opsigelse

Eksklusion

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 1

Stk. 1

Personer, som indtil dadsfaldet havde feelles husstand med den afdede i
mindst 3 maneder.

Personer, der var besleegtede med afdgde i lige op- og nedstigende linje samt
sgskende.

Ved dgdsboets overdragelse af andelsboligen til de efter forudgaende stykker
berettigede personer finder §§ 14-15 tilsvarende anvendelse. Ved arveudlaeg
til en af de efter forudgaende stykker berettigede personer finder §§ 14-15
tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15, stk. 5-9 om indbetaling og afreg-
ning, idet erhververen i disse tilfeelde indtreeder i afdades forpligtelser over for
foreningen.

Er boligen ikke enten overtaget af en af de i stk. 2 eller stk. 3, litra A-B neevnte
personer eller fraflyttet inden 6 maneder efter dedsfaldet, kan bestyrelsen ef-
ter en konkret vurdering bestemme, hvem der skal overtage andelsboligen og
de vilkar, som overtagelsen skal ske pa. Det indkomne belgb afregnes til boet
efter reglerne i § 15. Ved foreningens overdragelse af andelsboligen finder §
13, stk. 2, litra B og D og § 14 tilsvarende anvendelse. Safremt der ikke er
interesserede pa ventelisterne, afgar bestyrelsen frit, hvem der skal overtage
andelsboligen.

§18

Ved ophaevelse af samliv mellem aegtefeeller er den af parterne, der efter de-
res egen eller myndighedernes bestemmelse bevarer retten til andelsboligen,
berettiget til at fortseette medlemskabet af foreningen og benytte andelsboli-
gen til helarsbolig.

Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophaevelse af samlivsforhold
i gvrigt, safremt den person, der skal overtage andelsboligen, har haft feelles
husstand med andelshaveren i mindst det seneste halve ar for samlivsophae-
velsen.

Ved en aegtefalles fortsaettelse af medlemskab og beboelse af andelsboligen
skal begge eegtefaeller veere forpligtet til at lade fortseettende segtefeelle over-
tage andel gennem skifte eller overdragelse. Ved overdragelse i henhold her-
til eller ved overdragelse i henhold til § 18, stk. 2, finder §§ 14-15 tilsvarende
anvendelse. Ved fortsaettende aegtefeelles overtagelse gennem aegtefeelle-
skifte, finder §§ 14-15 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15, stk. 3-8
om indbetaling og afregning, idet fortseettende aegtefaelle i disse tilfaelde ind-
traeder i tidligere andelshavers forpligtelser over for foreningen og eventuelt
langivende pengeinstitut.

§19
En andelshaver kan ikke opsige sit medlemskab af foreningen og sin brugsret

til andelsboligen, men kan alene udtreede efter reglerne i §§ 13-18 om over-
dragelse af andelsboligen.

§ 20

En andelshaver kan ekskluderes af foreningen og brugsretten til andelsboli-
gen bringes til ophgr af bestyrelsen safremt andelshaveren:
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Stk. 2

Stk. 3

Generalforsamling Stk. 1

Stk. 2

trods pakrav ikke betaler eventuelt resterende indskud, boligafgift, pakravsge-
byr eller andre skyldige belgb af enhver art,

groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt og trods pakrav ikke foretager den
ngdvendige vedligeholdelse inden udlgbet af en fastsat frist, jf. § 9, stk. 6,

optraeder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virksomhed eller andre
andelshavere,

i forbindelse med overdragelse af andelsboligen betinger sig en starre pris
end godkendt af bestyrelsen, eller

gor sig skyldig i forhold svarende til de, der efter lejelovens bestemmelser be-
rettiger udlejeren til at ophaeve lejemalet.

Ekskluderes en andelshaver, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage
andelsboligen, og de vilkar overtagelsen skal ske pa. Afregning finder sted
som anfgrti § 15. Ved overdragelse af andelsboligen finder § 13, stk. 2, litra B
og D og § 14 tilsvarende anvendelse. Safremt der ikke er interesserede pa
ventelisterne, afger bestyrelsen frit, hvem der skal overtage andelsboligen.

Andelshaveren skal, indtil andelen er overdraget, fortsat opfylde sine forplig-
telser over for foreningen herunder betale boligafgift. Andelshaveren skal end-
videre medvirke til overdragelse af andelsboligen i forngdent omfang, herun-
der ryddeliggere andelsboligen samt udlevere nggler til andelsboligen til be-
styrelsen pa det tidspunkt, som bestyrelsen fastseetter som fraflytningstids-
punkt. Foreningen er ved salg af andelsboligen berettiget til at lade en ejen-
domsmeegler foresta salget for andelshaverens regning. Efter salg finder af-
regning sted som anfarti § 15.

§ 21

Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.

Den ordinzere generalforsamling afholdes hvert &r inden 4 maneder efter
regnskabsarets udlgb med minimum falgende punkter p4 dagsordenen:

1. Valg af dirigent og referent.
2. Bestyrelsens beretning.

3. Foreleeggelse af arsrapport og eventuel revisionsberetning samt godken-
delse af &rsrapporten.

4. Foreleeggelse af driftsbudget til godkendelse og beslutning om fastsaet-
telse af boligafgiften.

5. Beslutning om vurderingsprincippet
6. Forslag.

7. Valg.

a) Formand — ulige ar
Neestformand — lige ar
Bestyrelse
Suppleant(er)

Revisor
Intern revisor
) Administrator

e=eo0T
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8. Eventuelt.

Stk. 3  Ekstraordinger generalforsamling afholdes nér det forlanges af:

Digital kommunikation

Indkaldelse m.v.

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

A) en generalforsamling,

B) et flertal af bestyrelsens medlemmer,
C) 1/4 af andelshaverne eller

D) administrator.

med angivelse af dagsorden.

§ 22

Foreningen (bestyrelsen eller administrator) kan fremsende dokumenter, her-
under bl.a. meddelelser, indkaldelser til generalforsamling, forslag og opkraev-
ninger digitalt til andelshaverne. Foreningen kan i korrespondancen med an-
delshaverne henvise til, at eventuelle bilag er gjort tilgeengelige pa fx forenin-
gens hjemmeside eller anden digital form, og bilagene vil hermed veere be-
tragtet som fremsendt til andelshaverne.

En andelshaver er forpligtet til at sgrge for, at foreningen til enhver tid har an-
delshavers gaeldende e-mail adresse.

Hvis en andelshaver ikke gnsker at modtage korrespondance digitalt, skal
andelshaver give foreningen skriftlig besked. Foreningen er i sa fald forpligtet
til at fremsende det i stk. 1 naevnte materiale og anden gvrig kommunikation
ved almindeligt brev.

Pakravs-, pabuds- og eksklusionsskrivelser skal altid sendes med almindeligt
brev til andelshaverne i henhold til lovgivning herom.

§23

Bestyrelsen indkalder til generalforsamling skriftligt med 14 dages varsel, der
dog ved ekstraordinaer generalforsamling om ngdvendigt kan forkortes til 8
dage. Indkaldelsen skal indeholde dagsorden for generalforsamlingen. Da-
toen for afholdelse af ordinaer generalforsamling og om muligt ekstraordinaer
generalforsamling skal bekendtgares ved brev eller opslag senest 4 uger for.

Forslag, som gnskes behandlet pa den ordinzere generalforsamling, skal
veere formanden i haende senest 8 dage for generalforsamlingen. Der kan
ikke indsendes forslag til en ekstraordineer generalforsamling.

Et forslag kan kun behandles p& generalforsamlingen, safremt det enten er
nzevnt i indkaldelsen eller andelshaverne ved opslag eller pa lignende made
senest 4 dage for generalforsamlingen er gjort bekendt med, at det kommer til
behandling.

Adgang til at deltage i og tage ordet p& generalforsamlingen samt til at stille

forslag har enhver andelshaver og dennes aegtefaelle eller myndige hus-
standsmedlemmer. De(n) adgangsberettigede kan ledsages af en professio-
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Flertal

Dirigent m.v.

Bestyrelse

Stk. 5

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 1

nel eller personlig radgiver, der ikke kan tage ordet eller stille forslag. Admini-
strator og revisor samt personer, der er indbudt af bestyrelsen, har ligeledes
adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen.

Hver andel giver én stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin
egtefeelle, et myndigt husstandsmedlem eller til en anden andelshaver. En
andelshaver kan kun afgive to stemmer i henhold til fuldmagt.

§ 24

Beslutninger, der ikke er omfattet af stk. 2, 3 eller 4, kan, safremt mindst 1/4
af samtlige mulige stemmer er repraesenteret, vedtages med simpelt flertal.

Beslutninger om vedteegtsaendringer, om nyt indskud, om regulering af det
indbyrdes forhold mellem boligafgiften, om iveerkseettelse af forbedringsarbej-
der eller istandseettelsesarbejder, hvor en beregnet finansiering ud fra ydel-
sen pa et seedvanligt 30-arigt kontantlan ville kraeve en forhgjelse af boligaf-
giften pa mere end 25 %, om henlaeggelse til forbedrings- eller istandsaettel-
sesarbejder med et belgb der arligt overstiger 25 % af den hidtidige boligafgift
og om optagelse af afdragsfrie lan, nedsparingslan, rentetilpasningslan uden
rentemaksimum eller andre l&n, hvor udviklingen i fremtidig ydelser er usikker,
og hvor der ikke er et maksimum pa fremtidig ydelse, kan kun vedtages pa en
generalforsamling, hvor mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer er repraesen-
teret og med et flertal pa mindst 2/3 af ja- og nejstemmer. Er ikke mindst 2/3
af samtlige mulige stemmer repraesenteret pa generalforsamlingen, men op-
nas et flertal pa mindst 2/3 af ja- og nejstemmer for forslaget, kan der indkal-
des til ny generalforsamling, og pa denne kan forslaget endeligt vedtages
med et flertal pa mindst 2/3 af ja- og nejstemmer, uanset hvor mange stem-
mer, der er repraesenteret.

Beslutning om salg af fast ejendom eller om foreningens oplgsning kan kun
vedtages med et flertal p4 mindst 4/5 af samtlige mulige stemmer. Er ikke
mindst 4/5 af samtlige mulige stemmer repraesenteret pa generalforsamlin-
gen, men opnas et flertal pa 4/5 af de repraesenterede stemmer for forslaget,
kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne kan forslaget vedta-
ges endeligt med et flertal p4 mindst 4/5 af de repraesenterede stemmer, uan-
set hvor mange stemmer, der er repraesenteret.

FAEndring af vedtaegternes § 5 kraever samtykke fra de kreditorer, andelsha-
verne haefter personligt overfor.

§25
Generalforsamlingen veelger selv sin dirigent.
Referatet eller tilsvarende information om det pa generalforsamlingen passe-

rede, skal udleveres til andelshaverne senest én maned efter generalforsam-
lingens afholdelse. Referatet underskrives af dirigenten og hele bestyrelsen.

§ 26

Generalforsamlingen veelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse
af foreningen og udfare generalforsamlingens beslutninger.
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Bestyrelses-
medlemmer

Tegningsret

Administration

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

§ 27

Bestyrelsen bestar af en formand og yderligere 2-4 bestyrelsesmedlemmer
efter generalforsamlingens bestemmelse.

Formanden veelges af generalforsamlingen for to &r ad gangen.

De gvrige bestyrelsesmedlemmer vaelges af generalforsamlingen for to ar ad
gangen, sa halvdelen af bestyrelsen afgar ved hver ordinaer generalforsam-
ling.

Generalforsamlingen vaelger desuden for ét ar ad gangen en eller to bestyrel-
sessuppleanter med angivelse af deres reekkefglge.

Som bestyrelsesmedlemmer eller suppleanter kan veelges andelshavere, dis-
ses aegtefaeller samt myndige husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmed-
lem eller suppleant kan kun vaelges én person fra hver husstand og kun en
person, der bebor andelsboligen. Genvalg kan finde sted.

Bestyrelsen konstituerer sig selv med en naestformand og eventuelt en kasse-
rer.

Safremt et bestyrelsesmedlem fratraeder i valgperioden, indtreeder supplean-
ten i bestyrelsen for tiden indtil neeste ordinaere generalforsamling. Ved for-
mandens fratreeden fungerer naestformanden i formandens sted indtil naeste
ordinzere generalforsamling. Safremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved
fratraeden bliver mindre end tre, indkaldes generalforsamlingen til valg af sup-
plerende bestyrelsemedlemmer for tiden indtil naeste ordineere generalfor-
samling.

§ 28
Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt be-
styrelsesmedlemmet eller en person, som denne er beslaegtet eller besvogret
med eller har lignende tilknytning til, kan have seerinteresser i sagens afge-
relse.

Udgar.

| gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

§29
Foreningen tegnes af formanden og to andre bestyrelsesmedlemmer i for-
ening.

§ 30
Generalforsamlingen kan vaelge en advokat eller en anden professionel ejen-
domsadministrator, der har tegnet ansvars- samt garantiforsikring til, som ad-
ministrator at foresta ejendommens almindelige og juridiske forvaltning. Ge-
neralforsamlingen kan til enhver tid afseette administrator. Bestyrelsen treeffer

naermere aftale med administrator om dennes opgaver og befajelser.

Safremt generalforsamlingen ikke har valgt en administrator, varetager besty-
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Arsrapport

Revision

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 1

Stk. 1

relsen ejendommens administration og reglerne i neervaerende stk. 3 og 4 fin-
der da anvendelse.

Bortset fra en mindre kassebeholdning hos et bestyrelsesmedlem skal for-
eningens midler indseettes pa en seerskilt konto i et pengeinstitut, fra hvilken
der kun skal kunne foretages haevning ved brug af bank eller netbank ved un-
derskrift fra to bestyrelsesmedlemmer i forening. Alle indbetalinger til forenin-
gen veere sig boligafgift, leje, indbetalinger i forbindelse med overdragelse af
andelsboliger eller andet skal ske direkte til en sadan konto.

Bestyrelsen kan helt eller delvist overlade bogfaringen til et statsautoriseret
eller registreret revisionsfirma, og opkreevning af boligafgift, varetagelse af
lgnningsregnskab og udbetaling af faste (periodiske) betalinger til et pengein-
stitut. Veelger bestyrelsen selv at varetage bogfaringen, skal bestyrelsen af
sin midte veelge en kasserer, der er ansvarlig for bogholderi, opkraevninger,
lanningsregnskaber og periodiske betalinger.

Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes gkonomiske ansvar over for
foreningen, andelshaverne og tredjemand, tegner foreningen seedvanlig an-
svars- og besvigelsesforsikring. Forsikringssummens stgrrelse skal oplyses i
en note til arsrapporten.

§ 31

Foreningens arsrapport skal udarbejdes i overensstemmelse med god regn-
skabsskik og underskrives af hele bestyrelsen og en eventuel administrator.
Regnskabsaret er kalenderaret.

| forbindelse med udarbejdelse af arsrapport udarbejdes forslag fra bestyrel-

sen til den pris og eventuelle prisudvikling pa andelsboligerne, som kan god-
kendes af generalforsamlingen for tiden indtil naeste arlige generalforsamling,
jf. § 14. Forslaget anfares som en note til arsrapporten.

Der kan i budgettet og ballancen medtages et belab til henlaeggelse i en fond
som en seerlig post. Fonden kan efter generalforsamlingens bestemmelse an-
vendes til vedligeholdelse, genopretning, forbedringer og fornyelser. Belabets
starrelse fastsaettes hvert ar af generalforsamlingen. Det i fonden opsparede

belgb kan ikke medregnes ved beregning af andelsveerdien.

Der kan i budgettet og balancen medtages et belgb til en saerlig fond. Fonden
kan anvendes til imgdegaelse af veerdiforringelse af foreningens ejendom.
Det i fonden opsparede belgb kan ikke medregnes ved beregning af andels-
veerdien.

§32
Generalforsamlingen veelger en statsautoriseret eller registreret revisor til at
revidere arsrapporten. Revisor skal fgre revisionsprotokol.

§33
Den reviderede og underskrevne arsrapport samt forslag til driftsbudget ud-

sendes til andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den ordingere general-
forsamling.
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Oplasning

§34

Stk. 1 Oplagsning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der veelges af generalfor-
samlingen.

Stk. 2 Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af geelden, deles den reste-
rende formue mellem de til den tid vae rende andelshavere i forhold til deres
andel i foreningens formue.

Saledes vedtaget pa foreningens generalforsamling den 29. april 2019 og med zn-

dringer vedtaget pa generalforsamlingen den 12. november 2020 og den 19. april

2023.

| bestyrelsen:
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